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SATZUNG

(Festsetzungen durch Text)

der Gemeinde Lauben fiir den Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Frickenhausen- Nordwest"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Lauben erlasst - aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 378), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und
durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) - folgenden Bebauungsplan mit der
Bezeichnung ,,Gewerbe Frickenhausen - Nordwest“ als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Die Planzeichnung mit Legende (innerhalb des mit schwarzen Balken markierten Geltungsbereiches), der nach-
folgende Textteil und der Anlage zur Ausgleichsflache, jeweils in der Fassung vom 22.05.2025, bilden den Be-
bauungsplan als Satzung.

Beigefligt ist eine Begriindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom 22.05.2025, inklusive der
Anlagen

1. Themenkarte: Bestand und Eingriffsermittlung (Stand: 22.05.2025),

2. Sieber Consult BmgH, Lindau: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Fri-
ckenhausen — Nordwest* der Gemeinde Lauben im Unterallgdu, Stand 21.05.2025

3. fmgeotechnik, Amtzell / Altusried: Geotechnischer Bericht, Stand 09.12.2024

1.2 Der raumliche Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Grundstiicke
mit den FI.-Nrn. 588, 589, 590 und 591 jeweils der Gemarkung Frickenhausen. Der naturschutzrechtliche Aus-
gleich wird auf FI.-Nr. 1669/1 Gemarkung Lauben und FI.-Nr. 700 Gemarkung Frickenhausen erbracht.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR der Baunutzungsverordnung
festgesetzt als :

Gewerbegebiet (GE) (gemaR § 8 BauNVO)

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner Seite 2 von 13



Gemeinde Lauben, Landkreis Unterallgdu Festsetzungen und Hinweise durch Text
Bebauungsplan "Gewerbe Frickenhausen — Nordwest" Entwurf
Stand: 22.05.2025

Im Gewerbegebiet sind zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art (auRer Einzelhandelsbetriebe), Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als bauliche Nutzungen ausnahmsweise zuldssigen ,Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse unter geordnet sind*“ sowie ,Vergniigungsstatten® und ,Anlagen fiir
sportliche Zwecke*“ sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe sind unabhangig vor inrer GroRe oder Verkaufsflache grundséatzlich (und auf rechtlicher Basis
des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO) nicht zuldssig.

§3

MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das héchstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) sowie die Wand- (WH) und Gesamthéhen (GH) bestimmt.

3.2 Die festgesetzten Hohen werden durch die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss und die Oberkante der Dach-
haut am First (Gesamth6he) bestimmt. Bei einem Pultdach entspricht die angegebene Gesamthohe der oberen
/' héheren Wandseite.

3.3 Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Lufter u. &. dlrfen maximal eine Hohe von 3 m (iber der
maximal festgesetzten Gebaudehdhe erreichen.

§4

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

4.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).
Abweichend davon sind auch Baukdrper mit einer Lange von Uber 50 m bis zu maximal 75 m Lange zulassig
(gemal § 22 Abs. 4 BauNVO).

4.2 Die uberbaubare Flache wird durch die Baugrenzen bestimmt.

4.3 Hohenlage der baulichen Anlagen:

4.3.1 Die Erdgeschossfertigfubodenhéhe aller Gebaude darf maximal 0,50 m tber der Oberkante (OK) der gebiets-
internen ErschliefungsstraBe (von der Gebdudemitte in senkrechter Einmessrichtung) liegen. Die Erdge-
schossfertigfullbodenhdhe muss mindestens 0,10 m Giber dem Gelénde liegen.

4.3.2 Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte oder Plandarstellungen mit Angabe der N.N.-Héhen beizu-
fugen; dabei sind das bestehende Geladnde und die geplante Gelandeprofilierung darzustellen.

4.4 Der Anschluss an das Nachbargrundstiick oder an 6ffentliche Flachen hat ohne Stiitzmauern und Erdwélle zu
erfolgen.

4.5 Die natirliche Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich in ihrer urspriinglichen Form zu erhalten. Davon nicht
betroffen sind Geldndeanpassungen in Bezug auf die Angleichung auf das StraRenniveau sowie zum Erreichen
einer Mindestliberdeckung des Grundwassers im Bereich von Sickeranlagen.
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§5

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Lager- und Stellplatze

5.1 Der Anteil an versiegelten Verkehrs- / Erschliefungsflachen (z. B. intensiv genutzte Hofraum- und Lagerflachen
sowie Zufahrtsbereiche) ist auf das jeweils funktional notwendige Ausmal bzw. auf das aus betriebsorganisato-
rischen Griinden erforderliche Mindestmal® zu beschranken.

5.2 Stellplatze fir Pkw und Lagerflachen sind mit sickerfahigem Belag (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster mit
offenen Fugen oder Rasenfugen) auszubilden.

Hinweis :

Bei Fldchen mit hoher Belastungsintensitét bzw. eventueller Grundwassergeféhrdung hat die Ausbildung der Be-
lage und die Abfiihrung des Oberflachenwassers entsprechend der gesetzlichen Regelungen und giiltigen Richt-
linien zu erfolgen (z. B. Sammeln von Oberflichenwasser, Abscheiden wassergeféhrdender Stoffe, ...).

5.3 Die Hohe von Ablagerungen und Materialhdufen darf 4,00 m nicht iberschreiten.

5.4 Schrottplatze sind nur in eingehauster Form und Auspragung sowie in Lagerhallen zulassig.

5.5 Ladeinfrastruktur bzw. Ladepunkte fir elektrisch betriebene Fahrzeuge sind im Gewerbegebiet zulassig, jedoch
innerhalb des &ffentlichen StraRenraumes nur im Zusammenhang mit einer dazu notwendigen, ausgewiesenen
Stellflache fir die entsprechenden Fahrzeuge.

§6

Gestaltung der Gebédude / Werbeanlagen / Objektschutzmanahmen

6.1 Im Plangebiet sind Satteldach- und Pultdachformen (auch mit Versatz) sowie Flachd&cher zulassig. Der Dachfirst
ist Giber die Langsseite der Gebaude auszubilden.

6.2 Flachdacher mussen aus 0kologischen und klimatischen Griinden (Rickhaltung bzw. Speicherung von Nieder-
schlagswasser) sowie zur Minimierung des Eingriffes in das Orts- und Landschaftsbild begriint werden.
Aufgrund der gesetzlichen Pflicht zur Nutzung der Solarenergie auf den Dachflachen ist eine Kombination von
Begriinung und Sonnenenergienutzung tiber Photovoltaik auszubilden.

6.3 Werbeanlagen

6.3.1 Werbeanlagen diirfen durch GroRe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts- und Landschaftsbild
nicht wesentlich stéren (im Sinne Art. 8 BayBO). Selbstleuchtende bzw. beleuchtete Anlagen insbesondere
bewegliche Lichtwerbung sind unzulassig.

6.3.2 Werbeanlagen an Gebauden sind auf die Fassadengestaltung abzustimmen und nur an den Auenwénden,
nicht im Dachbereich / auf der Dachflache zulassig. Die GroRe darf insgesamt 10 % der jeweiligen Fassaden-
flachen und maximal 20 m? je Geb&udeseite nicht tberschreiten.

6.3.3 Freistehende Werbeanlagen durfen maximal 3 m hoch (iber dem Gelandeniveau) und maximal 4 m? gro® sein.

6.4 Unter Verweis auf die sogenannte Insektennovelle des BNatSchG mit entsprechenden Regelungen in § 41a
(Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) ist die Beleuchtung der
Betriebsgeladnde und insbesondere von Gebauden insektenfreundlich auszugestalten und auf das Notwendigste
(Betriebszeiten, Notbeleuchtung) zu reduzieren.

6.5 Keller sind wasserdicht auszufiihren (Weie Wanne) und gegen Auftrieb zu sichern. Gegen Hochwasser unge-
sicherte Kellerfenster und Turen dirfen nicht unter dem StraRenniveau angeordnet werden. Lichtschéchte sind
gegen drlickendes Grundwasser zu sichemn.
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§7

Griinordnung

7.1 Aufden in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, gebietsheimische
hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen.
Die Mindestpflanzgrofe betragt: Hochstdmme mit Drahtballierung, StU 14-16.
Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist in der nachstfolgenden Vegetations-
periode gemal Artenliste (Ziffer 3.1 der Hinweise durch Text) nachzupflanzen.

7.2 Auf den offentlichen Grunflachen zur Anlagen- bzw. Baugebietseingrinung mit Pflanzbindung ist die Pflanzung
von ausschlieflich standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen bindend vorgeschrieben. Dabei ist eine min-
destens (!) 2-reihige, artenreiche Hecke zu entwickeln. Als flachiges Pflanzraster fiir die Gehdlzpflanzungen wird
ein Abstand von 2,0 m x 2,0 m, versetzt auf Liicke, festgesetzt. Die Pflanzen sind dabei in Gruppen von je 3 bis
5 Pflanzen gleicher Gattung und Art auszubringen. Die Pflanzengréfie hat mindestens 100 — 150 ¢cm zu betragen.

7.3 Auf den einzelnen Gewerbegrundstlcken ist je angefangene 2.000 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum der I.
oder Il. Wuchsklasse anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

§8

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.1 Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffen in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von 36.541 Wertpunkten
nach Bayerischer Kompensationsverordnung zu erbringen (gemat §§ 1, 1a und 9 BauGB i.V.m. §§ 13 bis 15
BNatSchG sowie Art. 8 BayNatSchG).

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Textteil der Begriindung
und die Anlage 1 zur Begriindung wird verwiesen.

8.2 Der naturschutzrechtliche Ausgleichs- / Kompensationsbedarf wird gebietsextern auf FI.-Nr. 1669/1 Gemarkung
Lauben und FI.-Nr. 700 Gemarkung Frickenhausen, beide im Eigentum der Gemeinde Lauben, festgesetzt.
Fir das Aufwertungskonzept wird auf die zugehdrige Anlage zur Satzung verwiesen, welche auch in der Begriin-
dung erlautert wird.

§9

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Z&une ohne Sockel bis zu einer Gesamthéhe von 2,00 m zuldssig. Bezugspunkt ist dabei die
gemittelte vorhandene Gelédndeoberkante im direkten Umfeld oder die néchstliegende ErschlieBungsstralie. Stachel-
draht i.V.m. der Einfriedung oder als Einfriedung selbst ist unzuléssig. Die Z&dune mlssen aus Griinden der 6kologi-
schen Durchlassigkeit und des Artenaustausches eine Bodenfreiheit von 15 cm einhalten.

§10
Niederschlagswasserbehandlung

10.1 Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte von privaten Grundstiicken innerhalb von versiegelten Flachen (Dach-
und Lagerflachen, Nebengeb&ude, innere ErschlieBungsflachen und Zufahrten) anfallende unverschmutzte und
gering verschmutzte Oberflachenwasser Uber geeignete Sickeranlagen auf den Baugrundstiicken méglichst fla-
chig und iber die belebte Bodenzone zu versickern. Nur in begriindeten Ausnahmeféallen (z. B bei sehr schlech-
ten Untergrundverhéltnissen) kann auch eine punktuelle Versickerung (z. B. iber Sickerschéchte) erfolgen.
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10.2 Von privaten Grundstiicken darf kein Niederschlagswasser auf die &ffentlichen Verkehrsflachen geleitet werden
oder gelangen.

§ 11
Immissionsschutz

(1) Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerausche
folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) (iberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO):

Gebiet Bezugsflache in m? Emissionskontingente Lex | Emissionskontingente Lex in
(GrdRe der berbauba- in dB(A) dB(A)
ren Grundstlicksflachen) | 1455 (6:00 bis 22:00 Uhr) | nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
GE 1 5.430 64 60

(FL-Nm. 588 (Teilflache),
589 (Teilflache))

GE 2 5.880 64 45
(FI-Nr. 589 (Teilflache))
GE3 8.210 63 42

(FI-Nr. 589 (Teilfiéche),
588 (Teilflache))

(2) Die Prufung zur Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (archivmaRig hinterlegt beim Deut-
schen Patentamt). Die malgeblichen Immissionspunkte befinden sich auf den FI.-Nrn. 585/1, 584/1, 582/7.
Zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse sind flr die Immissionsorte innerhalb des Plangebietes (z.B.
Blroarbeitsplatze) zudem die geltenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 b) der TA Larm einzuhalten.

§13
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortstiblichen Bekanntmachung
in Kraft.
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Hinweise durch Text

1.
1.1

1.2

22.

2.3.

24.

2.5.

Sichtdreiecke und Lichtraumprofil der StraRen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen
bzw. Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,80 m (iber der Strallenoberkante bis
3,50 m Hohe freizuhalten.

Das Lichtraumprofil der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist freizuhalten.

Boden / Grund- und Oberflachenwasser

. Bodenbeschaffenheit / Grundwasser

Bei den durchgefiihnrten Rammkernsondierungen am 18.11.2024 (im Rahmen der Erstellung des Geotechnischen
Berichtes) wurden die tragfahigen Terrassenkiese in einer Tiefe zwischen 1,4 und 3,4 m unter der Gelandeober-
flache angetroffen. Der Grundwasserstand wurde in einer Tiefe zwischen 1,05 m und 2,2 m unter Gelande (Boh-
rende) festgestellt (vgl. Anlage 3 der Begriindung).

Bodenschutz

Das Gelande soll moglichst in seinem nattrlichen Verlauf erhalten bleiben. Gemaf § 202 BauGB ist der Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Arbeiten im
Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke", DIN
18320 "Grundsétze des Landschaftsbaus" und DIN 18300 "Erdarbeiten" zu beachten.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind der Gemeinde Lauben keine Altlasten bekannt. Falls im Rahmen der ErschlieRungs- oder
BaumaRnahmen schadstoffbelasteter Boden und Aushub festgestellt werden, sind der amtliche Sachverstandige
beim Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Unterallgau, Sachgebiet - Bodenschutz zu informie-
ren. Das weitere Vorgehen (insbesondere das Erfordernis von Deklarationsanalysen) ist mit allen Beteiligten ab-
zustimmen.

Niederschlagswasserbehandlung

Die Verwitterungsdecke (Auelehm, Auesand) ist gemaR dem Geotechnischen Bericht nicht ausreichend Sicker-
fahig. Die darunterliegende Terrassenkiese sind ausreichend durchlassig. Zu beachten ist jedoch, dass eine Min-
destiiberdeckung des mittleren hchsten Grundwasserstandes von einem Meter fiir Sickeranlagen gefordert ist
(vgl. Anlage 3 der Begriindung).

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen
Regeln verwiesen. Zu beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser" (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenriickhalterdumen”, das
DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser", das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung* (ISIE).
Ferner gilt zu beachten, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fir Ge-
baude und Grundstlcke anzuwenden sind.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fir die Versicke-
rung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgéu priffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-
fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Gewasser- und Hochwasser- / Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Planungsgebiet mit einem geringen Grundwasserflurabstand zu rechnen
ist.
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4.1

4.2

Dementsprechend sind geeignete Objektschutzmalinahmen fiir Gebaude (u. a. wasserdichte Keller, Schutz ge-
gen Auftrieb, Sicherung von Lichtschéchten, Kellerfenstern, Tiiren gegen driickendes Grundwasser) erforderlich.

Weiterhin wird auf die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehalter fur Heizol) hingewiesen.

Fir den Gewéasser- und Hochwasserschutz wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen Re-
geln verwiesen. Zu beachten ist das DWA Merkblatt M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen", das
DWA Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge - Analyse von Uberflutungs-
gefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken“ sowie das DWA-Themenheft
T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge®.

Bauwasserhaltung

Bauwasserhaltungen im Plangebiet stellen eine Gewésserbenutzung dar und bedurfen daher einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Unterallgdu (2-fach)
Zu beantragen.

Griinordnung und Artenschutz

Empfohlene Artenauswahl fiir zu pflanzende Bdume und Straucher :

Béume 1. Wuchsordnung

Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Béaume 2. Wuchsordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Stréucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Strauchrosen Rosa spec. (heimische Arten)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Bodenbrter :

Um Verbotstatbestédnde mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen zu kénnen, sollen die Baufeldrdumungen au-
Rerhalb der Brutzeiten stattfinden und auch entstehende Brachestadien in diesem Zeitraum vermieden werden.
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4.3

Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung :

Auf den Entwurf des § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Be-
leuchtungen®und den Art. 11a BayNatSchG ,Himmelstrahler und Beleuchtungsanlagen® wird hingewiesen. Dem-
nach sind Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen zu
schitzen und Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im AuRenbereich zu vermeiden.

Es ist insekten- und fledermausfreundliches Licht zu verwenden. Dies bedeutet z. B. :

AuRenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren, Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmelder an-
statt von Dauerbeleuchtung, geringe Lichtpunkth6hen (niedrige Pollerleuchten und Wegeleuchten, max. 0,90 m
hoch),

abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

Leuchten mit geringer Anlockungsfaktor fur Insekten und Fledermause, d. h. Leuchten mit méglichst wenig blauen
und ultravioletten Lichtanteilen; die besten Ergebnisse erzielen hierbei warmweille LEDs mit Farbtemperaturen
von 1.800 bis maximal 3.000 K.

vollstdndig abgeschlossene Lampengehduse gegen das Eindringen von Insekten,
Leuchten / Gehause, deren Oberflachen nicht heiler als 60°C werden,
Abschirmung von Licht aus Innenrdumen durch Rollldden, Rollos, Jalousien.

Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden zur Eindam-
mung der Lichtverschmutzung, September 2020

Emissionen / Immissionen

Aufgrund der seitens der Gemeinde beabsichtigten Gliederung der bestehenden oder zukiinftigen Gewerbe-
standorte (ber das gesamte Gemeindegebiet hinweg, wird fiir das Plangebiet keine klassische Larmkontingen-
tierung unter Beriicksichtigung der jeweils betriebsspezifischen Bedurfnisse (z. B. larmintensive Produktion oder
Maschineneinsatz in den Freibereichen) vorgenommen, so dass auch stéarker larmemittierende ortsansassige
Betriebe und Firmen hier angesiedelt werden konnen.

Die von der Landwirtschaft aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden meist kurzfris-
tigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese kénnen auch zu unblichen Zeiten, wie frih morgens oder spat-
abends, sonn- und feiertags auftreten) sind ortstiblich und trotz einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung unver-
meidlich. Sie missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, ge-
niefen Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs.1 BayDSchG. Da-
nach ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Be-
sitzer des Grundstilicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziig-
lich bekannt zu machen. GeméaR Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

Brandschutz

Bei der Erstellung von Baueingabeplénen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen min-

destens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:

o  Zufahrtsmdglichkeiten flir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und deren Kennzeichnung entsprechend den
Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr* in Bayern;

o Léschwasser-Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des
DVGW; in Gewerbegebieten ist eine Loschwasserbereitstellung von mindestens 1.600 I/min (96 m3h), aus-
reichend Uber zwei Stunden, erforderlich.
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10.

11

12.

13.

o Fureinzelne Nutzungseinheiten, die laut Berechnung die o. g. bendtigte Loschwassermenge lberschreiten,
ist die Loschwassermenge auf das jeweilige Objekt bezogen sicherzustellen.

o Auslegung des Hydrantenabstandes nach der ,Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungs-
einrichtungen aus Sicht der Feuerwehr; der Abstand zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwi-
schen 80 m und maximal 120 m liegen.

o  Eswird empfohlen, Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren. Im Falle der Verwendung von
Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind diese entsprechend zu beschildern.

o Aufdas Merkblatt ,Fachinformation fiir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtun-
gen aus der Sicht der Feuerwehr* wird verwiesen.

Begrinung von Nicht-Flachdachern

Neben der bereits festgesetzten Flachdach-Begriinung ist eine extensive Dachbegriinung auch bei allen flach
geneigten Dachern aus dkologischen und ortsklimatischen Grlinden ausdriicklich erwlnscht.

Anschluss an die offentliche Kanalisation

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riick-
stauereignissen, sind die entsprechenden DIN-Normen zu Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstlicke
zu beachten.

Beziglich der Abwasserbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass die Einleitungen von nicht hausabwasserahn-
lichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerb-
lichen Einrichtungen in &ffentliche Abwasseranlagen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der geltenden Ent-
wasserungssatzung erfolgen drfen. Die Einleitung dieser Abwasser ist vorab mit dem Betreiber der 6ffentlichen
Abwasseranlage abzustimmen.

AuRerdem ist zu priifen, ob fiir derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) besteht (Indirekteinleiter). Sollte dies der Fall sein, ist beim Landratsamt Unterall-
gau rechtzeitig vor Beginn der Einleitung ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis zu stellen.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der offentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfalle und
ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und zumutbar zu halten. Es sind samtliche Wertstoffe, die regelma-
Rig oder in gréferen Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren. Soweit
Abfalle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder beziiglich
deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen
Abfallentsorgung des Landkreise Unterallgdu zu tberlassen.

Fassadengestaltung
Aufgrund der sensiblen Lage des Gebiets wird empfohlen, zumindest Teile der Fassade zu begrinen oder natur-
lich anmutende, den landlichen Charakter unterstreichende Materialien (z.B. Holz) zu verwenden.

Vermessungszeichen

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-
F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Ver-
messungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fiir Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) beantragen.

Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung). Fir Lage und GréRengenauigkeit wird keine Gewéhr ibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das
Gelande vor Ort zu vermessen.
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VERFAHRENSVERMERKE

fir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Gewerbegebiet Frickenhausen - Nordwest“ im Bereich des nord-
westlichen Ortsrandes von Frickenhausen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Lauben hat in seiner Sitzung am 11.07.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Frickenhausen - Nordwest" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2024 ortsilblich bekannt ge-
macht.

FRUIjZEITIGE UNTERRICHTUNG DER 6!_-'_FENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 11.07.2024 gebilligte Vorentwurfsplan mit Satzungstext und der Begriindung
mit integriertem Umweltbericht wurde in der Fassung vom 11.07.2024 vom 29.07.2024 bis einschlieflich 02.09.2024
auf der gemeindlichen Website (www.Gemeinde-Lauben.de) eingestellt sowie (ber das zentrale Landesportal
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungauskunft/ veréffentlicht. Auferdem wurde der vom Gemeinderat gebilligte
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht in der
Fassung vom 11.07.2024 wahrend des oben genannten Zeitraumes im Rathaus Lauben sowie in der Verwaltungsge-
meinschaft Erkheim vorgehalten.

Auf die frihzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom 22.07.2024 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUN§ (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 22.05.2025 gebilligte Entwurfsplan mit Satzungstext und der Begriindung mit
integriertem Umweltbericht wurde in der Fassung vom 22.05.2025 auf der gemeindlichen Website (www.Gemeinde-
Lauben.de) eingestellt sowie liber das zentrale Landesportal https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungauskunft/ ver-
offentlicht.

Auferdem wurde der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der Be-
grindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom __._ .2025 vom __._.2025 bis einschlieRlich
__._.2025 im Rathaus Lauben 6ffentlich ausgelegt.

Auf die Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom __._ .2025 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Lauben hat gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Gemeinderates vom __.__.2025 den Bebau-
ungsplan ,Gewerbe Frickenhausen - Nordwest* in der Fassung vom __._ 2025, redaktionell ergénztam __._ .2025,

mit der Bezeichnung "Endgiiltige Planfassung" als Satzung beschlossen

Lauben, den .....ccooeveeveeveeeeeien,

Reiner RoRle, 1. Blrgermeister
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AUSFERTIGUNG
Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen und
Hinweisen durch Text (Seiten 1 bis __) und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht (Seiten 1 bis __), jeweils
in der Fassung vom __._ .2025, redaktionell erganzt am __._ .2025, dem Beschluss des Gemeinderates vom
__._.2025 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Lauben, den .......ccoovevveeeviieeine

Reiner RRle, 1. Blirgermeister

RECHTSKRAFT

Der aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan tritt gemafl § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am __._.2025.

Hinweise :

In der Bekanntmachung ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-
grindung und zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu
Auskunft erlangen kann.

AuRerdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder von Méngeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des
§ 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB bezliglich des Erldschens von Entschédigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB
hinzuweisen.

Gemal § 2a BauGB wurde ein eigener Umweltbericht erstellt.

Reiner RRle, 1. Blirgermeister
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