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1 ANLASS, PLANUNGSZIEL UND ZWECK

Die Entwicklung des gegenstandlichen Gewerbegebietes soll insbesondere Ortsansassigen Handwerksbetrieben die-
nen. Aktuell besteht insbesondere eine dringliche Nachfrage von einem értlichen Bauunternehmen, der an seinem der-
zeitigen innerortlichen Standort raumlich sehr beengt ist. Dartiber hinaus gibt es weitere konkrete Anfragen von einem
Zimmereibetrieb sowie einer Kfz-Werkstatt.

2 BESCHLUSSSITUATION UND VERFAHREN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Der Rat der Gemeinde Lauben hat mit Sitzung vom 11.07.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Frickenhausen - Nordwest" beschlossen.

Das Verfahren wird im Regelverfahren gemal §§ 3 und 4 BauGB durchgefiinrt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine
Umweltpriifung durchgefiihrt und innerhalb dieser Begriindung in Kapitel 9 (Umweltbericht) dokumentiert.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wird parallel zu diesem Verfahren die Darstellung im rechtsgiil-
tigen FNP entsprechend angepasst.

3 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich befindet sich nordwestlich von Frickenhausen an der Kreisstrae MN 32.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von rund 31.700 m? auf und beinhaltet folgende Grundstiicke (jeweils
der Gemarkung Frickenhausen): 588 Teilflache (TF), 589 TF, 590 TF, 591 TF.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- im Norden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache auf FI.-Nr. 587 (Gemarkung Frickenhausen),
- Im Nordosten durch die KreisstraRe MN 32 auf der FIl.-Nr. 681 (Gemarkung Frickenhausen),

- im Stiden durch landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 577, 592 (Flurweg) und 593
(Gemarkung Frickenhausen),

- im Westen durch die verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Teilfldchen der Fl.-Nr. 588 und 589 (Gemar-
kung Frickenhausen).

Hinzu kommen rund 11.000 m? Ausgleichsflachen auf FI.-Nr. 438 Gemarkung Lauben und FI.-Nr. 680 Gemarkung Fri-
ckenhausen.

4 ERGANZUNGEN UND ANPASSUNGEN AUFGRUND DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG (§ 3 ABS. 1 UND
4 ABS. 1 BAUGB)

Textliche Festsetzungen, Planzeichnung und Begriindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in fol-
genden Punkten angepasst und/oder erganzt:

- Die Unterlagen wurden um ein Schallgutachten und einen geotechnischen Bericht ergénzt und die Inhalte ent-
sprechend eingearbeitet.

- Ausgleichsflachen wurde dem gegensténdlichen Eingriff zugeordnet.
- Die Eingriinung wurde verbessert.

- Darlber hinaus wurden in die Unterlagen Hinweise zur Abwasserentsorgung, der Anbauverbotszone, etc. aufge-
nommen.

5 REDAKTIONELLE ERGANZUNG__EN UND KLARSTELLUGEN AUFGRUND DER BETEILIGUNG DER OF-
FENTLICHKEIT SOWIE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB)

Textliche Festsetzungen, Planzeichnung und Begriindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in fol-
genden Punkten angepasst und/oder erganzt:

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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6 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN - PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

6.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023
Raumstruktur

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern gehort die Gemeinde Lauben zum ,allgemeinen landlichen
Raum*® und stellt eine Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf dar. D. h. um gleichwertige Lebens- und Ar-
beitsbedingungen zu schaffen bedarf diese Gemeinde besondere Unterstiitzung.

Als Grundsatz (2.2.5) fiir diese Art von Raum ist darin u. a. formuliert, dass er so entwickelt und geordnet werden sollen,
dass er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln
kann. Mit der gegenstandigen Planung zur Starkung 6rtlicher Handwerksbetriebe wird diesem Grundsatz des LEP Bay-
ern entsprochen.
Siedlungsstruktur

Zur Siedlungsstruktur sind im LEP u. a. folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) formuliert:
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsqebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natirlichen Ressourcen und der Stédrkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume aus-
gerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Fldchen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann auf der Grundlage interkommunaler
Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind zuléssig, wenn (...)

Die gegenstandliche Planung dient der Bewahrung und Weiterentwicklung der drtlich gewachsenen Wirtschaftsstruktur
und leistet damit eine Beitrag um gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen. Die Flachenausdehnung
entspricht dem bei der Gemeinde bereits angefragten Bedarf.

Innenentwicklungspotentiale stehen sowohl im Ortsteil Frickenhausen als auch im Ortsteil Lauben nicht zur Verfligung
(vgl. Kapitel 7).

Eine Anbindung an den Ortsteil Frickenhausen ist mit der gegenstandlichen Planung geschaffen.

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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6.2 Regionalplan der Region Donau-lller (15)

Gemall dem Regionalplan der Region Donau-lller (Stand 21.12.2024) z&hlt die Gemeinde Lauben zum L&ndlichen
Raum. Fir diesen sind u. a. folgende Grundséatze formuliert :

A Il 2 Landlicher Raum

G (1) Der léndliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und insbesondere in den
diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhéilt-
nisse gesichert und gestérkt werden.

G (2) Der Zuwachs an Arbeitsplétzen im landlichen Raum soll so erfolgen, dass eine méglichst ausgewogene Arbeits-
platzverteilung gewéhrleistet und damit die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestérkt
wird.

(...)
B Il 1 Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten und unter Riicksichtnahme
auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevélkerung und der Wirtschaft wei-
terentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen, landschaftsspezifischen Siedlungsfor-
men erhalten werden.

()

G (3) Die weitere Siedlungstétigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich
zur Stérkung des landlichen, insbesondere strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Ei-
gensténdigkeit des léndlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

()

G (5) Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenhei-
ten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden.

Z (6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

()

Z (8) Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Fléchen sind die fiir das Landschaftsbild bedeutsamen
Ortsrénder und neuen Baugebiete durch Geh6lzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Die gegenstéandliche Planung soll den Bedurfnissen der Bevdlkerung und der Wirtschaft dienen und den landlichen
Raum stérken. Innenentwicklungspotentiale stehen in der Gemeinde Lauben leider nicht zur Verfligung.

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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rbeugender Hochwasserschutz

Gebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (VRG) - PSB 157 (3)
Gebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (VBG) - PSB 15 G (4)
B 16 Erholung

T Gebiet fur Erholung (VRG) - PSB16Z (3)

]—r Gebiet fur Erholung (VBG) - PSB 16 G (5)

B IV 3 Gewinnung und Sicherung von Bodenschétzen

Gebiet flir den Abbau von Rohstoffen (VRG) - PSBIV 37 (3)
Gebiet flr den Abbau von Rohstoffen (VBG) - PSB IV 3 G (6)
Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen (VRG) - PSBIV 3 Z (3)

%ﬁ% Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen (VBG) - PSBIV 3 G (6)

Abb. 1 Regionalplan Donau-lller: Raumnutzungskarte (rechts mit Uberlagerung Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanes)

Gemalk der Raumnutzungskarte liegt der Geltungsbereich lediglich am Rand des pinkfarben gekennzeichneten sehr
grofiraumig gefassten Gebietes fiir Erholung (VBG).

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete / geschiitzte Fldchen nach dem Naturschutzrecht

Innerhalb und im rdumlich-funktonalen Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich gemaRk BayernAtlas (Online-Ab-
frage Juli 2023) keine

+ Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),
+ Schutzgebiete und -objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG.

Die nérdlich des Gebietes liegende Baggerseen sowie der GieRbrunnenbach westlich des Planungsgebietes sind teil-
weise als Biotop amtlich kartiert und zum Gberwiegenden Teil auch nach § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG,
geschiitzt eingestuft.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Innerhalb und im raumlich-funktonalen Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich gemal (BayernAtlas Online- Ab-
frage April 2024) keine Trinkwasserschutzgebiet.

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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Schutzgebiete nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im raumlich-funktionalen Umgriff sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt
(BayernAtlas, Online-Abfrage Juli 2023).

6.4 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet (PG) istim wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lauben aus dem Jahr 2001 noch
nicht als Gewerbegebiet dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren entsprechend geandert.

6.5 Bebauungsplane

Es grenzt kein Bebauungsplan an den gegenstéandlichen Geltungsbereich an.

7  BEDARFSSITUATION AN GEWERBEFLACHEN UND ABWAGUNG DER STANDORTALTERNATIVEN

Grundsatzlich gestaltet es sich im Ortsteil Frickenhausen sehr schwierig geeignete Standorte fiir einen kiinftigen Ge-
werbestandort zu finden. Insbesondere aufgrund der topographischen Lage, d. h. der gesamte bisherige Siedlungsbe-
reich befindet sich auf vergleichsweise Steiler Hanglage, ist die bestehende Siedlungsflache flir eine gewerbliche Nut-
zung ungeeignet. Dies spiegelt auch die aktuelle Situation wieder, in der bis auf einzelne kleinere Gewerbebetriebe
innerhalb von gemischten Bauflachen der Ortsteil bislang keine Gewerbeflachen aufweist. Daraus resultiert wiederum,
dass sich im gesamte Ortsbereich schutzbediirftige Wohnnutzungen befinden, was natiirlich auch zu Konflikten fiir die
siedlungsnahen AuBenbereichsflachen flihrt. Ein weiterer gewichtiger Standortfaktor ist die verkehrliche Anbindung. Das
bedeutet nur der westliche Ortsrand / Siedlungsbereich weist Uberhaupt eine geeignete Verkehrsanbindung auf. In Rich-
tung Osten gibt es nur sehr untergeordnete, einfache Ortsverbindungen und aufgrund der teils extrem steilen Topogra-
phie ist eine verkehrliche Erschliefung durch den Ort ebenfalls nicht zielfiihrend.

Der gewahlte Standortin der Tallage weist die Vorteile auf, dass er zum einen verkehrlich gut erreichbar ist, zum anderen
wertvollere landwirtschaftliche Béden schont.

Alternative Gewerbestandorte sind auch im Ortsteil Lauben nicht vorhanden. Eine ausfiihrlichere Standortanalyse / Ab-
wagung der gepriften Standortalternativen kann der Begriindung zur parallel stattfindenden Flachennutzungsplanan-
derung entnommen werden.

8 BESTANDSSITUATION

8.1 Lage und Topographie

Der Geltungsbereich liegt in der Talebene der Glinz auf einer Hohe von rund 570 bis 580 m {i. NN und fallt damit nur
sehr leicht in Richtung Nordwesten ab. Er erstreckt sich vom norddstlichen Ortsrand von Frickenhausen weiter Richtung
Nordosten. Anders als der bisherige Siedlungsbereich von Frickenhausen der 6stlich der KreisstraBe MN 32 an der
Hangleite der Giinz liegt, kommt der Geltungsbereich westlich der Kreisstraie MN 32 in der Talebene zu Liegen.

8.2 Nutzung und Griinstrukturen

Der grofte Teil des gegenstandlichen Geltungsbereiches wird aktuell ackerbaulich genutzt (vgl. Anlage 1).
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Abb.2  Digitales Orthophoto : © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, ohne Maf8stab
9 UMWELTBERICHT

9.1 Einleitung

Gemaf § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Im Umwelt-
bericht sind die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

9.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Durch die gegenstandliche Gewerbeentwicklung soll im Ortsteil Frickenhausen ein Standort insbesondere fr ortliche
Handwerksbetriebe geschaffen werden.

9.1.2  Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund und Boden

Der geplante Gewerbestandort nordwestlich von Frickenhausen hat einen Flachenbedarf von ca. 31.700 m? (vgl. Kapitel
1,3und 7).

9.1.3  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Berticksichtigung

Als Grundlage firr die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgliter sowie als Datenquellen wurden die allge-
meinen Gesetze (z. B. aktueller Stand des BauGB, BayNatSchG, BNatSchG, EU-FFH- und Vogelschutzrichtlinie) be-
riicksichtigt sowie die amtliche Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung (ASK), die Ubersichtsbodenkarte, die Bo-
denschatzung und der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lauben ausgewertet.

Bez(glich der Beschreibung der Ziele der tibergeordneten Planungen und deren Beriicksichtigung durch die gegen-
standliche Bauleitplanung wird auf Kap. 6 ,Ubergeordnete Planungsvorgaben - Planungsrechtliche Voraussetzungen®
dieser Begriindung verwiesen.

9.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend ist die Bestandssituation (Realnutzung des Planungsgebietes im Friihjahr 2024) dargestellt. Die Bewertung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgte unter Berlicksichtigung der festgesetzten Malinahmen zur Vermei-
dung und Verringerung.
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9.21  Schutzgut Boden und Flache

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich gemaR der digitalen Geologischen Karte M 1:25.000 zum einen im Bereich holozaner
Flussablagerungen. Gesteinsbeschreibung: Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel. Der sliddstliche
Teil des Geltungsbereiches liegt im Bereich wirmzeitlicher Schmelzwasserschotter. Gesteinsbeschreibung: Kies, wech-
selnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig.

Bei den natiirflich anstehenden Bdden handelt es sich zum einen gemaB der Ubersichtsbodenkarte von Bayern
M 1:25.000 um ,fast ausschlieBlich kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem Bodenartenspektrum®. Im Be-
reich der Schmelzwasserschotter wird ,fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesflihrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)* angegeben.

Die Bodenschéatzung gibt im nérdlichen Bereich als Bodenart Moor auf lehmigem Sand (Mo/IS) an. Es handelt sich um
Wechselland zwischen Griinland und Acker mit der Klassifizierung Mo/IS — b2 47/47 (Klimastufe b, Wasserstufe 2;
Boden- / Griinlandgrundzahl 47, Acker- / Grinlandzahl 47). Der westliche Rand des Gebietes liegt in einer Flache flr
die in der Bodenschatzung Moor mit Lehm MoL-b2 48/48 (Klimastufe b, Wasserstufe 2, Griinlandgrundzahl und Griin-
landzahl 48) angegeben wird. Beim groften Teil der Flache im stiddstlichen Bereich handelt es sich wiederum um
Wechselland fir das die Bodenart Lehm L Il b2 56/56 (Bodenstufe II, Klimastufe b, Wasserstufe 2, Boden- / Grlinland-
grundzahl 56, Acker- / Griinlandzahl 56) angegeben wird. (Bayernatlas Onlineabfrage April 2024)

Die Ertragsfahigkeit liegt daher in einem Teilen unter der durchschnittlichen Ackerzahl von 55 und der durchschnittlichen
Griinlandzahl von 50 des Landkreises Unterallgau und in einem Teil lediglich geringfiigig tiber der durchschnittlichen
Ackerzahl (gem. Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Grinlandzahlen gemaf § 9 Abs. 2 Bayerische Kom-
pensationsverordnung (BayKompV)).

Gemal dem Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung - Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren" (LfU) wurde der im Planungsgebiet vorkommende natiirlich entstandene
Boden hinsichtlich der natlrlichen Bodenfunktionen bewertet. Es wurde iberwiegend das Verfahren auf Grundlage der
Bodenschatzung angewandt.

Bodenfunktionen: Funktionserfiillung:
Standortpotential fiir die Arten- und Biotopschutzfunktion: mittel
Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: hoch
Rickhaltevermdgen fiir Schwermetalle: mittel-hoch
NatUrliche Ertragsfahigkeit: mittel

Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte: gering
Schutzwiirdigkeit des Standortes (insgesamt) mittel

Infolge der bisherigen Nutzungen besteht eine Vorbelastung der Béden durch Eintrag von Nahrstoffen und Pflanzen-
schutzmitteln sowie Bodenverdichtung durch die Bewirtschaftung mit groRen Maschinen und Geraten.

Fur den Geltungsbereich wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt. Hierflir wurden 3 Rammkernsondierungen durch-
gefuhrt. Hierbei wurde festgestellt, dass die Terrassenkiese 1,4 m bis 3,4 m unter dem Gelénde liegen. Dariiber befinden
sich Auesand, Auelehm und schlieRlich der belebte Oberboden. In der nérdlichen Rammkernsondierung trat unterhalb
dem Auelehm eine anmoorige Schicht zutage (vgl. Anlage 3).

Umweltauswirkungen
Baubedingt werden landwirtschaftlich genutzte Flachen neu fir die gewerbliche Bebauung in Anspruch genommen.

Grundsatzlich mussen Bauarbeiten, unter Zuhilfenahme der guiltigen Regelwerke und Normen (z.B. DIN 19731), boden-
schonend ausgefiihrt werden. Bei Abtrag / Aushub ist darauf zu achten, dass Bodenmaterial nach Ober- und Unterbo-
denmaterial getrennt gelagert oder vor Ort direkt wiedereingebaut werden. Weiterhin sind Mainahmen zum Erhalt der
Bodenfruchtbarkeit zu treffen (Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB). Erhéhte Anforderungen bestehen bei der Ver-
wertung der anmoorigen Deckschichten (Stichwort CO? AusstoR).

Bei nicht versiegelten Flachen miissen Bodenschichten wieder so aufgebaut werden, wie sie nattirlicherweise vorhan-
den waren. Weiterhin ist im Rahmen der spateren BaumalRnahmen grundsétzlich und in besonderem MaRe darauf zu
achten, dass bei einem evtl. Umgang mit Gefahrenstoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund / Boden stattfindet.
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Aufgrund der besonderen Auenbdden sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer Neu-Inanspruchnahme, Uberformung und Teilversiegelung der Boden in der o. g.
GroRenordnung.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist ein hoher Nutzungs- und Versiegelungsgrad zulassig. Als
Folge sind eine Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen (z. B. Puffer- und Filterfunktion sowie Infiltrations-
und Wasserspeicherfunktion) zu erwarten. Um die Beeintrachtigungen so gering als mdglich zu halten, wird festgesetzt,
dass Versiegelungen durch Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf das funktional erforderliche Mal zu beschrénken
sind. Weiterhin sind fir PKW-Stellfldchen, Lager- und sonstige Flachen mit geringer Belastungsintensitat wasserdurch-
lassige Belage zu verwenden. In Bereichen mit hoher Belastungsintensitat und damit hoher potenzieller Verschmut-
zungsgefahrdung des Bodens / Untergrundes ist die Niederschlags- bzw. Oberflachenwasserbeseitigung entsprechend
der geltenden Rechtsvorschriften (z. B. Sammeln des Oberflachenwassers, Abscheiden von Gefahrenstoffen) vorzu-
nehmen.

Die konkreten Flachennutzungen sind in Kap. 12 ,Flachenstatistik* aufgefihrt. Anlagebedingt sind Umweltauswirkun-
gen hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt bzw. infolge der zukiinftigen Nutzungen (u. a. Betriebsgebaude, Lager- und Hofraumflachen, Stell-
platze, Betriebsablaufe, Stofffllisse allgemein (wie z. B. Streusalzeinsatz)) ist - den ordnungsgemaRen Umgang mit
Gefahrenstoffen vorausgesetzt - von mittleren Umweltauswirkungen auszugehen.

Zusammenfassend ergeben sich im Hinblick auf die Flachendimension, die hohe Ertragsfahigkeit und hohe Schutz-
wirdigkeit der Béden in Verbindung mit einem zulassigen hohen Nutzungs- und Versiegelungsgrad Umweltauswirkun-
gen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden und Flache.

9.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser: Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein natiirliches Oberflachengewasser. In deutli-
chem Abstand westlich des Geltungsbereiches verlduft der GieRbrunnenbach.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereiches. Das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Giinz beginnt ca. 100 m westlich des aktuell gegenstandlichen Geltungsbereiches. Auch
die Hochwassergefahrenflachen HQextrem fiir seltene Hochwasserereignisse Uberlagert sich nicht mit dem gegen-
standlichen Geltungsbereich. (BayernAtlas, Online-Abfrage April 2024)

Beim Hochwasserereignis im Juni 2024 war der Geltungsbereich nicht von Uberflutungen betroffen.

Grundwasser: Bei den durchgeflihrten Rammkernsondierungen am 18.11.2024 (im Rahmen der Erstellung des Geo-
technischen Berichtes) wurde der Grundwasserstand in einer Tiefe zwischen 1,05 m und 2,2 m unter Gelénde (Boh-
rende) festgestellt.

In der Gesamtbetrachtung ist somit von einer héheren Empfindlichkeit des Geltungsbereiches bezliglich Grundwasser-
verschmutzung auszugehen.

Mit wild abflieBendem Hangwasser ist aufgrund der Topographie von der norddstlich der Kreisstralle verlaufende
Hangleite des Gilinztales zu rechnen.

Versickerungsfahigkeit: Die Verwitterungsdecke (Auelehm, Auesand) ist gemaR dem Geotechnischen Bericht nicht aus-
reichend Sickerfahig. Die darunterliegende Terrassenkiese sind ausreichend durchlassig. Zu beachten ist jedoch, dass
eine Mindestlberdeckung des mittleren hdchsten Grundwasserstandes von einem Meter fiir Sickeranlagen gefordert ist
(vgl. Anlage 3).

Vorbelastungen bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln.

Umweltauswirkungen

Baubedingt besteht v. a. in den Bereichen mit Bodenaufschliissen bzw. Bereichen mit tiefergehenden, flachenhaften
Abtragungen von Bodenmaterial, wie z. B. in Verbindung mit Baugruben (Unterkellerungen, Bauwerksfundamente) so-
wie bei Verkehrs- und ErschlieRungsfldchen durch die Reduzierung von Filter- und Pufferschichten ein erhdhtes Risiko
einer Verschmutzung des Grundwasserleiters. Aufgrund des anzunehmenden geringen Grundwasserflurstandes wird
der Grundwasserspiegel vermutlich bei Unterkellerungen angeschnitten. Im Rahmen der spateren Baumalinahmen ist
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grundsétzlich und in besonderem Mafle darauf zu achten, dass bei einem evtl. Umgang mit potenziell grundwasserge-
fahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet. Es sind Umweltauswirkungen geringer (bis
potenziell hoher) Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt wird durch das geplante Vorhaben der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Riick-
haltevolumen des belebten Bodens nachhaltig reduziert. In der Folge besteht vor allem auch aufgrund des zulassigen
hohen Versiegelungsgrad die Gefahr, dass die flachenhafte Grundwasserneubildungsrate insgesamt verringert wird.
Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung getroffen. Hierzu zahlen insbesondere die Reduzierung der Versiegelung auf das funktional erforderliche Mal,
die Verwendung sickerfahiger Belage flir PKW-Stellflachen, Lager- und sonstige Flachen mit geringer Belastungsinten-
sitat sowie die vollstandige Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mittels geeigneter Anlagen ent-
sprechend der geltenden Rechtsvorschriften und technischen Richtlinien. In Bereichen mit hoher Belastungsintensitat
und damit hoher potenzieller Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers ist die Niederschlags- bzw. Oberflachen-
wasserbeseitigung entsprechend der geltenden Rechtsvorschriften (z. B. Sammeln des Oberflachenwassers, Abschei-
den von Gefahrenstoffen) vorzunehmen.

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt bzw. infolge der zukiinftigen Nutzungen (u. a. Betriebsgebaude, Lager- und Hofraumflachen, Stell-
platze, Betriebsablaufe, Stoffflisse allgemein (wie z. B. Streusalzeinsatz)) sind - u. a. den ordnungsgeméRen Umgang
mit Schadstoffen vorausgesetzt - Umweltauswirkungen geringer (bis potenziell hoher) Erheblichkeit gegentiber
dem Schutzgut Grundwasser zu erwarten

Zusammenfassend ist unter Berlicksichtigung der mittleren Empfindlichkeit des Geltungsbereiches gegeniiber Grund-
wasserverschmutzung, des zulassigen hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrades sowie der geplanten MalRnahmen
zur Vermeidung und Verringerung (Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers) von Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit gegeniber dem Schutzgut Wasser auszugehen.

9.23  Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene / Klimawandel

Bestand und Bewertung

Aus ortsklimatischer Sicht handelt es sich bei den Acker / Griinlandflache um Kaltluft-Entstehungsflachen. Aufgrund der
Lage des Planungsgebietes ist die zur Bebauung vorgesehene Flache lokalklimatisch nicht von besonderer Bedeutung
fir den Siedlungsbestand.
Lufthygienisch-kleinklimatische Vorbelastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Flachennutzung (Ausbringung
organischer Diingemittel).

Umweltauswirkungen

Baubedingt sind geringfligige temporére Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und den Baustel-
lenverkehr (Abgase, Staubbildung, etc.) zu erwarten. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten.

Anlagebedingt blift das Planungsgebiet seinen Status als Kaltluft-Entstehungsgebiet weitgehend ein und es kommt
zu einer Erhéhung der Temperatur durch die Warmeabstrahlung der Baukérper. Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen
zur Baugebietseingriinung wirken sich mittelfristig durch Kihlung, Frischluftproduktion und Staubfilterung positiv auf das
Lokalklima und die Lufthygiene aus. Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten

Betriebsbedingt werden die Anzahl an Fahrzeugbewegungen sowie die Emissionen bezliglich Geb&udeheizung (Er-
héhung des CO.-AusstolRes) geringfugig steigen. Evil. fallen zusétzliche Emissionen durch Produktionsprozesse vor Ort
an. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gegenlber dem Schutzgut Lokalklima und
Lufthygiene zu erwarten.

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels :

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengraden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie Sturm,
Niederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Nahe des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Giinz jedoch aufer-
halb des diesem zu Grunde liegenden HQ extrem. Aufgrund der aktuell am ersten Juniwochenende gemachten Erfah-
rungen und der topographischen Lage am 6stlichen Rand des weitrdumigen Glinz-Talgrundes kénnen jedoch auch im
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Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes kiinftige Uberflutungen nicht véllig ausgeschlossen werden
und erfordern entsprechende planerische und bauliche Vorkehrungen.

9.24  Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH/SPA-
Gebiete), amtlich kartierte Biotope, Flachen bzw. Teilflachen nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG liegen
nicht innerhalb des Planungsgebietes. (BayernAtlas, Online-Abfrage April 2024).

GemaR Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Unterallgdu sind fir das gegenstandliche Planungs-
gebiet keine gesonderten Aussagen getroffen bzw. Ziele und/oder Manahmen formuliert.

Die potenziell natiirliche Vegetation stellt der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzer-
len-Eschen-Sumpfwald dar (FIN-Web Onlineabfrage April 2024).

Artenschutz :

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine ASK-Fundpunkte und/oder Fundflachen, welche Hinweise auf das Vor-
kommen geschutzter bzw. schitzenswerter, seltener Arten geben. Im Bereich der Baggerseen weiter nordlich sind ins-
besondere Vorkommen von verschiedenen Vogeln dokumentiert.

Im Rahmen einer Ubersichtsbegehung im Friihjahr 2024 wurde eine Nutzungs- und Strukturkartierung durchgefiihrt und
potenzielle Habitatstrukturen innerhalb des Planungsgebietes aufgenommen. Ein Vorkommen streng geschiitzter Tier-
arten (und v. a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie seltene Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie Anhang 1)
wurde zum damaligen Zeitpunkt nicht festgestellt.

Die Grinlandflache innerhalb des Planungsgebietes stellt fiir Offenlandarten ein Teilnahrungshabitat im gréferen raum-
lichen Zusammenhang dar, z. B. firr Greifvogel wie den Mausebussard. Die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
durch bodenbriitende Vogelarten ist durch die Storwirkung der Kreisstrale bereits beeintrachtigt. Gleichzeitig stehen
jedoch auch Ersatzhabitate in groBem Umfang zur Verfiigung.

Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zu einem Verlust einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache.

Baularm, Erschitterungen, Staubbildung und Lichtimmissionen, sog. baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen, kénnen zu Stérungen der ndheren Umgebung fiihren. Wenn die Baufeldraumung fiir die tiefbauliche
ErschlieBung auBerhalb der Brutzeit der Bodenbriiter stattfindet, kénnen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG hinreichend ausgeschlossen werden.

Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt erfolgt durch die gewerbliche Bebauung eine weitere Reduzierung landwirtschaftlich genutzter Offen-
landlebensraume. In der Umgebung sind dartber hinaus Offenlandflachen mit weitaus groRerer Flachenausdehnung
vorhanden. Es ist daher davon auszugehen, dass das Vorhaben fiir den Erhaltungszustand der lokalen Populationen
nicht relevant ist.

Es entstehen keine Zerschneidungseffekte und/oder Barrierewirkungen, so dass keine erhebliche Stérung gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten ist. Eine Beeintrachtigung des bestehenden Biotopverbundsystems kann hin-
reichend ausgeschlossen werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt werden Stérungen wie Larm und Beleuchtung weiter in Richtung der freien Landschaft verlagert. Es
sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die festgesetzten Maflinahmen zur Griinordnung, insbesondere zur Eingriinung des Gewerbegebietes, werden
neue Lebensraume vor allem fur siedlungstypische Tierarten im Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Zusammenfassend sind im Hinblick auf die Bestandssituation und aufgrund der geplanten MalRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt zu erwarten.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gegenuber den nach nationalem Recht streng geschitzten
und/oder den gemeinschaftlich geschitzten Arten (Vogelarten entsprechend Art. 1 VS-RL (Vogelschutzrichtlinie) und
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) werden unter Beriicksichtigung der Mainahmen zur Vermeidung bei Reali-
sierung der Bebauung voraussichtlich nicht erfiillt.
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9.2.5 Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet selbst weist keine besondere Funktion fiir die direkte Erholungsnutzung auf. Die Baggerseen und
ihre Umgebung dienen grundsatzlich der Erholungsnutzung insbesondere fiir Spazierganger und zum Baden.

Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten optischen und akustischen Beeintrachtigung der Umgebung durch
Baugruben, Baumaschinen, Krane, Maschineneinsatz etc. Es sind daher Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer weiteren baulichen Uberpragung der freien Landschaft.
Durch die Festsetzungen zur Eingriinung des Gewerbegebietes kann einer optischen Beeintrachtigung der Erholungs-
landschaft entgegnet werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt sind geringe Umweltauswirkungen durch zusatzliche Gerduschemissionen zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Mensch (Erholung).

9.26  Schutzgut Mensch (Wohnen - Immissionsschutz)

Bestand und Bewertung

Aktuell bestehen keine Vorbelastungen insbesondere in Bezug auf Larm fir den Standort selbst sowie fur die zu schut-
zende Wohnnutzungen / Immissionsorte in der Umgebung.

Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zunéchst zu einer zeitlich begrenzten Beeintréchtigung durch Larm, Erschitterungen, Staub und
Abgase infolge von Maschineneinsatz und Baustellenverkehr etc. Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt sind durch die geplante Bebauung keine Umweltauswirkungen (Gerauschemissionen) zu erwarten.

Betriebsbedingt wird es insbesondere zusatzliche Gerauschemissionen durch die Produktion und sonstige Betriebsab-
laufe kommen. Um erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen auszuschlie-
Ren, werden Emissionskontingente innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Mit diesen Emissionskontingenten Lex
kann sichergestellt werden, dass an allen umliegenden Immissionsorten die geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen eingehalten werden konnen.

Es sind betriebsbedingte Umweltauswirkungen geringer-mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich Umweltauswirkungen geringer-mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Mensch (Wohnen - Immissionsschutz).

Landwirtschaft

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen Geruchs-, Larm- und Staubemissionen - auch zu un-

Ublichen Zeiten, wie sonn- und feiertags, friih morgens oder spatabends - ausgehen. Diese sind ortsiiblich und trotz

ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung unvermeidlich und missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Typische landwirtschaftliche Vorgange bzw. Emissionsquellen sind z. B.

- Ausbringung organischen Dungers und damit zusammenhangende Geruchsbeldstigungen oder Maschinengerau-
sche,

- Landwirtschaftlicher Maschineneinsatz, Viehtrieb und Tierlaute, auch auflerhalb sonst tblicher Arbeitszeiten.

9.2.7  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich in der ebenen Tallage und wird landwirtschaftlich aktuell Gberwiegend ackerbaulich
genutzt. Das Plangebiet ist von oben, das heifdt von der dstlich angrenzenden besiedelten Hanglage gut einsehbar.
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Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes durch Baumaschinen,
Krane, nicht fertiggestellte Gebaudeteile und zwischengelagertes Baumaterial. Es sind Umweltauswirkungen geringer
bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt erfolgt eine zusétzliche bauliche Uberpragung der Landschaft mit fiir Gewerbegebiete typischen, ver-
gleichsweise groRflachigen und hohen Gebaudekdrpern. Fiir die Offentlichkeit einsehbar ist das Planungsgebiet haupt-
sachlich aus Richtung Osten von der Hangleite insbesondere auch von Oben und aus Richtung Siden.

Die geplanten und verbindlich festgesetzten Gehdlzpflanzungen zur Baugebietseingriinung sowie die Begrenzungen
zum MaR der Bebauung, Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (auch Dachbegrinungen) und Gelandemodellierung
tragen zur Verringerung einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei. Es sind Umweltauswirkungen
mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt sind durch Betriebsabldufe Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend sind unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung Umweltauswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

9.28  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Bestand und Bewertung

Bau- und Bodendenkmaler sind gemaf den im BayernAtlas zur Verfligung gestellten Daten des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege (Denkmalatlas) innerhalb des Planungsgebietes und im rgumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden (Onlineabfrage April 2024).

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die
bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG genieRen und der sofortigen
Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG unterliegen.

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine Sachgliter.

Umweltauswirkungen
Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betroffenheit des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

9.29 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und abiotischen
Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgiitern.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bewirkt nicht nur eine Reduzierung von landwirtschaftlichen Flachen i.V.m. dem
Verlust der natlrlichen Ertragsfahigkeit, sondern es erfolgt auch eine Beeintréchtigung der Bodenfunktionen wie Spei-
cher-, Puffer- und Filtervermdgen. Als Folge von Bodenabtrag ergibt sich eine erhéhte Gefdhrdung des Schutzgutes
Grundwasser durch mdglichen Eintrag von Schadstoffen (insbesondere bei einem geringen Grundwasserflurabstand).
Durch die geplante Bebauung sowie die Betriebsablaufe sind grundsétzlich nachteilige Auswirkungen auf die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen, Orts- und Landschaftsbild, Mensch (Erholung und Wohnen - Immissionsschutz) zu erwarten.
Die zugeordnete VermeidungsmaRnahme ,Baugebietseingrinung“ dagegen bewirkt die Schaffung neuer Gehélzlebens-
raume (Schutzgut Tiere und Pflanzen), welche sich als Frischluft-Produktionsflachen und Staubfilter auch positiv auf
das Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene sowie das Orts- und Landschaftsbild und die Erholungslandschaft auswirken.

Durch die Bebauung entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgttern, welche Uber die unter den Kap. 9.2.1 bis 9.2.8 aufgefiihrten Umweltauswirkungen hinausgehen.

9.3 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i. V. m. dem Vorhaben insbesondere Baurestmassen zu erwarten. In Abhangigkeit der Bauweise sind
dies u. a. Restmengen an Beton, Ziegel, Holz, Metalle, Glas, Kunststoffe und Dichtstoffe. Darliber hinaus werden Papier-
und Kunststoffverpackungen als Abfall erzeugt.

Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass insbesondere Wertstoffe aus Gewerbe (z. B. Holz, Metalle, Glas, Kunst-
stoffe) und hausmiilldhnliche Gewerbeabféalle (bzw. gewerbliche Siedlungsabfélle) erzeugt werden. Die Erzeugung von
gewerblichen Produktionsabféllen kann nicht ausgeschlossen werden.
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Die durch den Gewerbebetrieb anfallenden Abfalle sind einer Wiederverwertung oder Entsorgung durch den Landkreis
Unterallgdu - Kommunale Abfallwirtschaft zuzufiihren. Es ist davon auszugehen, dass die durch das gegensténdliche
Vorhaben erzeugten Abfallmengen im Bereich der Durchschnittsmengen liegen werden. Fir die Siedlungs- und ver-
gleichbaren Gewerbeabfalle wird jahrlich - unter Federflhrung des LfU - die Kommunale Abfallbilanz fiir die einzelnen
Landkreise erstellt. Diese ist unter https://www.Ifu.bayern.de/abfall/abfallbilanz/index.htm abrufbar.

9.4 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen)

Es liegen keine Informationen vor, dass sich Storfallbetriebe im Umfeld des Bebauungsplanes befinden. Weiterhin kann
ein Storfallrisiko gemaR Storfall-Verordnung (12. BiImSchV) durch die geplante Nutzung (insb. Baugewerbe, Handwerk)
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Umweltauswirkungen auf das kulturelle Erbe wird auf Kap. 9.2.8 (Schutzgut Kulturglter / Denkmalschutz)
verwiesen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in den Kap. 9.2.1 - 9.2.7 beschrieben.

9.5 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungsgebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im raumlich-funktionalen Umgriff keine Planungen und/oder Vorhaben, durch
welche erhebliche kumulative Wirkungen zu erwarten waren.

9.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu verwendeten Techniken und Stof-
fen vor. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Gebaude und Auenanlagen jeweils in Abhangigkeit von der
gewahlten Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken
errichtet werden.

9.7 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache des Planungsgebietes wiirde bei Nichtdurchflihrung der Planung - wie bisher - voraussichtlich weiterhin als
landwirtschaftliche Flache intensiv genutzt. Die in den Kap. 9.2.1 bis 9.2.8 beschriebenen Beeintréchtigungen der
Schutzgliter durch die geplante Bebauung wiirden unterbleiben.

Demgegenliber konnte das Ziel der Gemeinde, durch Ausweisung von gewerblichem Bauland ortsanséssige (hand-
werks-) Betriebe und die Ansiedlung neuer Betriebe zu fordern und damit den Ort Frickenhausen zu starken, nicht
erreicht werden. Dariiber hinaus wirde es fiir die gewerblich beschéftigten Mitarbeiter aus Frickenhausen zu vermeid-
baren individuelle Fahrbewegungen zu weiter entfernt liegenden Arbeitsorten kommen.

9.8 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintréchtigungen der Schutzgliter werden nachfolgende
grunordnerische und gesamtplanerische MalRnahmen festgesetzt:

Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima

- Beschrankung der Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf das funktional erforderliche Maf;

- Befestigung von Lagerflachen mit geringer Belastungsintensitat und Pkw-Stellplatzen mit sickerfahigen Belégen;
- Vollstandige Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mdglichst tiber belebte Oberbodenzone;
- Begriinung von Flachd&chern

Schutzgiiter Arten und Lebensraume, Landschaftsbild, Erholung
- Festsetzungen zum MaR der Bebauung und zur baulichen Gestaltung;
- Festsetzung zur Gestaltung der Einfriedungen;

- Baugebietseingriinung durch die Pflanzung einer artenreichen Hecke und durch die Pflanzung von gebietsheimi-
schen Laubbaumen mit Festlegung der Mindestanforderungen;

- Einschrankungen der Dimension von Werbeanlagen;
- Festsetzung zur Minimierung der Beleuchtung; Verbot von selbstleuchtender und beweglicher Lichtwerbung;
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- Hinweise zur Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung;
- Begriinung von Flachdachermn

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)
- Festsetzung maximal zul@ssiger Emissionswerte

9.9 MaBnahmen zum Ausgleich (nach Naturschutzrecht und Baugesetzbuch)

Aufgrund der bestehenden gesetzlichen Vorgaben (§ 18 BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 und 3 BauGB) ist fur das
Vorhaben bzw. die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Realisierung der Planung zu erwartenden
Eingriffe ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bzw. Ausgleich nach dem BauGB zu erbringen.

GemaR dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr, welcher mit dem Schreiben
vom 15.12.2021 eingeflihrt wurde, "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", werden folgende Bewertungen der
Bestandssituation und die Einstufung der Schutzgter nach der Anlage 1: Liste 1a, 1b (und 1c) sowie der Biotopwertliste
der BayKompV vorgenommen:

Griinland - G11 (3 WP) / V51 (3WP)

Boden: Kriterien siehe Liste 1b/c:- Gebiet mit mittlerer-hoher Bedeutung
Anthropogen tberpréagter Boden unter Dauerbewuchs, seltener Boden (zum
Teil Moorboden)

Wasser: Kriterien siehe Liste 1c: - Gebiet mit hoher Bedeutung

Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasserflurabstand
Klima / Luft: Kriterien siehe Liste 1a: - Gebiet mit geringer Bedeutung

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild: ~ Kriterien siehe Liste 1b: - Gebiet mit mittlerer Bedeutung

(gut einsehbarer) bisheriger Ortsrandbereich
Arten und Kriterien siehe Liste 1a:— Gebiet mit geringer Bedeutung
Lebensrédume: Intensivgriiniand

Acker - A11 (2 WP)

Boden: Kriterien siehe Liste 1b/c:- Gebiet mit mittlerer-hoher Bedeutung

Anthropogen iiberpréagter Boden, seltener Boden (zum Teil Moorboden)
Wasser: Kriterien siehe Liste 1b: - Gebiet mit hoher Bedeutung

Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasserflurabstand
Klima / Luft: Kriterien siehe Liste 1a: - Gebiet mit geringer Bedeutung

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild: ~ Kriterien siehe Liste 1b: - Gebiet mit mittlerer Bedeutung

(gut einsehbarer) bisheriger Ortsrandbereich
Arten und Kriterien siehe Liste 1a:— Gebiet mit geringer Bedeutung
Lebensrdume: intensiv bewirtschafteter Acker

Insgesamt handelt es sich beim Grinland sowie beim Acker um Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild, mit der Einteilung in G11 bzw. A11 und 3 bzw. 2 Wertpunkten nach Biotopwertliste.

Die zulassige bzw. zur Einhaltung empfohlene Grundflachenzahl betragt im Gewerbegebiet 0,8; hiermit liegt ein hoher
Versiegelungsgrad vor. Gleichzeitig wurden VermeidungsmaBnamen getroffen, was eine Reduktion von bis zu 20 %
ermdglichen wirde (1. Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers nach Méglichkeit Uber die belebte Bo-
denschicht, 2. Verwendung sickerfahiger Belége auf gering belasteten Flachen, 3. Gebietseingriinung mit gebietsheimi-
schem Pflanzenmaterial, 4. Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung). Insbesondere aufgrund der vorhande-
nen Boden- und Wasserverhéltnisse werden jedoch nur 5 % angerechnet.

Die geplante tiefenwirksame Eingriinung (Ortsrandeingriinung) wird als nicht ausgleichsrelevant eingestuft.
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Daraus ergibt sich folgende Eingriffsermittiung :

Berechnung Ausgleichsbedarf in Wertpunkten
Bestandsflache Bewer-
Nr. - . Flache VermeidungsmaB- | Ausgleichsbedarf
Code |Bezeichnung tung in : GRZ . :
WP (m?) nahmen 10 % in WP
Grinlang | 11 | Intensivgriinland 3 1373 08 0,95 3130
(V51) | genutzt
Acker  |A11 | Intensivbewirt 2 21981| 08 095 33.411
schaftete Acker
Summe: 36.541

Tabelle 1 Eingriffsermittlung durch Wertpunkte

Die Berechnung ergibt sich wie folgt:
Bewertung in WP x Flache(m?) x GRZ x VermeidungsmaBnahmen = Kompensationsumfangin WP

Fir das gegenstéandliche Verfahren ergibt sich ein Ausgleichsbedarf nach BauGB und Naturschutzrecht von insge-
samt 36.541 Wertpunkten nach BayKompV. Die Flachen sind in der Themenkarte ,Naturschutzrechtliche Eingriffsbi-
lanzierung® (Anlage 1 der Begriindung) dargestellt.

Der Ausgleichsbedarf wird auf den Grundstiicken mit der FI.-Nr. 1669/1 der Gmkg. Lauben und FI.-Nr. 700 Gemarkung
Frickenhausen erbracht.

Fl.-Nr. 1669/1, Lauben
Fir die Bewertung des Ausgangszustandes wurde am 02.05.2025 eine Bestandskartierung durchgefiihrt.

i ‘ '

Abb. 3  Waldrand mit vorgelagertem Saum bzw. direktem Ubergang zur Wiese (FI.-Nr. 1669/1 Lauben)

Entlang des bestehenden Waldrandes am nérdlichen Grundsticksrand befindet sich unterhalb der Baumkronen ein
ca. 4 m breiter Saum. Die Vegetationsdecke ist in diesem Bereich recht liickig und weist fir einen Saum (noch) eine
relativ hohe Deckung an Grasern auf. Hinzu kommen insbesondere ein junger Brombeeraufwuchs und Brennnesseln.
Dariber hinaus sind eingestreut folgende krautige Bliitenpflanzen vorhanden (in Klammern jeweils die Nahrstoffzahl
nach Ellenberg): Scharbockskraut (N7), Vogel-Wicke (Nx), Kletten-Labkraut (N8), Breitwegerich (N6), Faden-Ehren-
preis (N7), Echtes Johanniskraut (N4). Bei den vorkommenden krautigen Bliitenpflanzen handelt es sich tiberwiegend
um Stickstoffzeiger zum Teil auch als gewisse Stérzeiger und Ruderalarten. Damit wird dieser Streifen entlang des
Waldes als Artenarmer Saum (K11) gemaR Biotopwertliste eingestuft. Der Waldrand am westlichen Rand der Flache
geht direkt in die Wiesennutzung iiber. Hier reichen die Aste am bestehenden Waldrand auch bis an den Boden.
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Abb. 4  Blick (iber die Wiese zum bestehenden Waldrand (FI.-Nr. 1669/1 Lauben)

Die angrenzende Ubrige Wiesenflache wurde innerhalb einer reprasentativen Probeflache von 25 m? kartiert. Diese
zeigte sich zwar im Vergleich zu den umliegenden intensiv bewirtschafteten Wiesen, die zum Kartierzeitpunkt am
02.05.2025 zu einem groRen Teil bereits gemaht waren, nicht ganz so wuchsstark. Die Artenzusammensetzung der
vorkommenden krautigen Blltenpflanzen ist dennoch gepragt von Nahrstoffzeigern. Folgende Arten konnten festge-
stellt werden (mit abnehmender Haufigkeit/ Deckung): Léwenzahn (N7), Gew. Hornkraut (N5), kriechender Gunsel
(N6), Wiesenschaumkraut (Nx). Gew. Hirten-Taschel (N6) Rot-Klee (Nx), Breitwegerich (N6), Spitzwegerich (Nx). Ma-
gerkeitszeiger, deren Vorkommen bezeichnend fiir Extensivwiesen sind, kommen nicht vor.

Bei einem Streifgang aulerhalb der Probeflache wurden dariiber hinaus der Scharfe-Hahnenful3, lediglich eine ein-
zelne Wiesen-Glockenblume und ein kleinflachiges Vorkommen des Gew. Frauenmantels kartiert.

Aufgrund der festgestellten Artenzusammensetzung (keine Magerkeitszeiger) wird die Fl&che als Intensivgriinland
(G11) gemaR Biotopwertliste eingestuft.

Das Entwicklungsziel ist ein stufig aufgebauter, artenreicher Waldmantel, der dem bisherigen Waldrand vorgelagert
wird (W12). Da der angrenzende Wald aktuell Gberwiegend aus Fichten besteht, sollen angrenzend zunéchst einzelne
Laubbaumarten wie Hainbuche, Vogelkirsche und Wildbirne eingebracht werden. Dazu kommen Feldahorn, Mehl-
beere, Salweide, Traubenkirsche und Vogelbeere. Die Strauchschicht wird gebildet aus: Gew. Schneeball, Haselnuss,
Kreuzdorn, Liguster, Purpurweide, Roter-Holunder, Schwarzer-Holunder und Weissdorn, daran vorgelagert etwas
kleinwlichsigere Straucharten wie Berberitze, Heckenrose, Pfaffenhiitchen, Roter-Hartriegel, Rote-Heckenkirsche und
Schlehe.

Pflege: Der Strauchgirtel kann nach Bedarf zuriickgeschnitten werden, um die GebUschvegetation zu verjiingen. Die
Eingriffe in den Strauchgurtel sollen in Abschnitten von jeweils maximal 25 m erfolgen. Ein Teil des dabei anfallenden
Astmaterials sollte zu Haufen geschichtet werden.

Daran anschlieBend ist eine Hochstaudenflur (K122) durch Initialansaat auf dafiir erstellten Rohbodenstreifen zu ent-
wickeln. Hierbei ist eine gebietseigene Saatgutmischung (100% Krauter) zu verwenden. Fir Bliiten besuchende Insek-
ten, wie z.B. Wildbienen und Schmetterlinge, sind die am Saum wachsenden Dolden-, Korb- und Schmetterlingsbliitler
und die frith blihenden Stréucher wichtige Nahrungsquellen. Der Saum muss alle 2 - 5 Jahre, am besten im Spatsom-
mer (August), gemaht werden. Um dem Standort Nahrstoffe zu entziehen, ist anfanglich eine haufigere Mahd mit Ab-
fuhr des M&hgutes notwendig.

Auf die Anlage von Tiimpeln bzw. wechselfeuchte Mulden auf der Flache wird verzichtet, da der Untergrund u. a. aus
Kiesen besteht und damit eher durchlassig ist. Um sicherzustellen, dass das Wasser auch gehalten werden kann,
ware das Einbringen einer Teichfolie aus Kunststoff notwendig. Aufgrund der negativen Beeintrachtigung insbeson-
dere von Mikroplastik auf Natur und Umwelt soll darauf verzichtet werden. Weiterhin wére eine dichte Lehmpackung
zur Abdichtung grundsatzlich méglich. Diese Form der Abdichtung ist jedoch erfahrungsgemaR aufgrund von Rissbil-
dungen in Trockenperioden nicht zuverléssig erfolgversprechend. Das Verhéltnis von finanziellem Aufwand und Nut-
zen steht daher aus Sicht der Gemeinde nicht in einem vertretbaren Verhaltnis.
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Innerhalb der Staudenflur am Weg soll ergénzend eine Rotbuche als Einzelbaum (B312) gepflanzt werden.

Fl.-Nr. 700, Frickenhausen

Abb.5  Blick iber die Wiese (Fl.-Nr. 700 Frickenhausen)
Der Ausgangszustand der intensiv genutzten Wiese wurde ebenfalls am 02.05.2025 aufgenommen. Krautige Bliten-

pflanzen fehlen hier weitestgehend. Der Deckungsgrad der Graser ist sehr hoch. Aufgrund dessen kann die Flache als
Intensivgriinland (G11) gemal Biotopwertliste eingestuft werden.

Das Entwicklungsziel auf dieser Flache stellt ein Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem
Grunland (B432) dar. Hierfur sind auf der Flache ca. 16 Obstbaume als Hochstdmme verschiedener regionaltypischer
Sorten zu pflanzen. Das Grinland ist extensiv zu bewirtschaften (keine Diingung, ca. zweimalige Mahd pro Jahr, 1.
Schnitt nicht vor Mitte Juni, Schnittgut abflinren).Zur weiteren Strukturanreicherung und zur Abgrenzung zu den Nach-
barflachen ist randlich zusatzlich eine mesophile Hecke (B112) aus standortgerechten Arten und gebietseigenem
Pflanzenmaterial zu pflanzen. Pflanzenarten: Roter-Hartriegel, Gew. Haselnuss, Eingriffliger Weilidorn, Gew. Pfaffen-
hitchen, Gew. Liguster, Schlehe, Hundsrose, Kreuzdorn, Gew. Schneeball, Wolliger-Schneeball; Herstellung: Pflanz-
flache vor dem Pflanzen frésen, Pflanzraster 2 m x 2 m versetzt, Pflanzung der einzelnen Straucharten in Gruppen zu
je 3-5 Pflanzen, niederbleibende Arten am Rand, starkwiichsige mittig, Rosen in besonnter Lage, Unteransaat der Ge-
hélzflache vornehmen oder alternativ mit z. B. Rinde oder Stroh abmuichen.

Die nachfolgende Tabelle gibt die Aufwertungsbilanz der Flachen wieder. Die grau dargestellten Eintragungen stehen
noch flir andere Eingriffe zur Verfugung. Nur die schwarzen Eintragungen wurden dem gegenstandlichen Eingriff zuge-
ordnet.
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Tabelle 2 Aufwertung der Ausgleichsfléachen in Biotopwertpunkten

Ausgangszustand nach der Bio-

Prognosezustand nach der Biotop- und Nutzungsty-

AusgleichsmaRnahme

9.10 Alternative Planungsméglichkeiten

top- und Nutzungstypenliste penliste
Bewer- Bewer- | Berick- " Auf- | Ausgleichs-
. . . . | sichtigung | Flache :
Code | Bezeichnung tung in | Code | Bezeichnung tung in Prognose- | (m?) wer- umfang in
WP WP 9 tung | WP
wert
F1.-Nr. 1669/1 Gemarkung Lauben
Artenarme Sdume Waldméntel frischer bis méa-
K11 und Staudenfluren 4 W12 Rig trockener Standorte 9 362 5 1810
Waldmantel frischer bis ma-
W12 Rig trockener Standorte 9 1603 6 9618
o B312 Elgzelbaume mittlerer Aus- 9 1 154 5 770
G11 | Intensivgrinland 3 pragung
MaRig artenreiche Sdume
K122 | frischer bis maRig trockener 6 1.464 3 4.392
Standorte
Nadelholzforst, )
N712 | mittlere Auspré- 4 |[NT12 T\ade'?O'ZforSt’ mittlere 4 69| 0 0
uspragung
gung
3.752 16.590
FI.-Nr. 700 Gemarkung Frickenhausen
B112 g/ll(ezsnophlles Gebusch/ He- 10 335 7 2345
Streuobstbestande im Kom-
B432 p]ex mit intensiv t').IS exten- 10 1 2935 6 17.610
R siv genutztem Griinland
G11 | Intensivgrinland 3 . .
mittlere Auspragung
6
Feldgehdlz mit
Uberwiegend ein- Feldgehdlz mit Uberwie-
heimischen, stand- gend einheimischen, stand-
B212 ortgerechten Ar- 10 B212 ortgerechten Arten, mittlere 10 82 0 0
ten, mittlere Aus- Auspréagung
pragung
3.395 19.955
Gesamt 747 | | 36545

Alternative Planungsmadglichkeiten, insbesondere andere in Frage kommende Standortalternativen wurden intensiv be-
reits im Kapitel 7 bzw. in der parallel stattfindenden Flachennutzungsplanénderung erdrtert. Dabei konnte festgestellt
werden, dass keine innerdrtlichen Potentiale vorhanden sind und ein neuer Standort aufgrund der Hanglage in Verbin-
dung mit der verkehrlichen Anbindung, nur westlich der KreisstraRRe in Frage kommt. Der gewahlte Planungsbereich
stellt dabei einen Kompromiss dar, indem Uberschwemmungsbereiche gemieden werden konnen, der Immissions-
schutz angrenzender Wohnnutzungen gewahrt werden kann und ertragreichere Boden gemieden werden konnen. Ver-
flighare oder nicht immissionsbeschrankte Alternativen im Ortsteil Lauben stehen ebenfalls nicht zur Verfligung.

9.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB 2017 angepasst. Fiir die
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Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des erforderlichen Ausgleichsflachenbe-
darfs wurden mafigeblich die Inhalte des Leitfaden "Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft" des Bayerischen
Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr, welcher mit dem Schreiben vom 15.12.2021 eingeflihrt wurde, heran-
gezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fiir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzglter von
Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnissen auch der Fl&-
chennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lauben dar. Dariiber hinaus wurden Daten aus den
Online-Diensten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, wie z. B. UmweltAtlas Bayern oder FIS-Natur, sowie der
BayernAtlas-plus des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat verwendet. Die Bewertungen er-
folgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstandards und -ziele. Weiterhin
wird auf die Inhalte des Kap. 15 (Quellenverzeichnis) verwiesen.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schliisse wurden - unter Berlicksichtigung der zur Verfigung ste-
henden Informationen und Grundlagen Uber das Planungsgebiet - aus dem allgemein bekannten Wissen iber die
Schutzgter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Planungsgebiet tibertragen.

9.12 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen
infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde Lauben zu. Die Gemeinde wird
dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behdrden unterstiitzt. Diese haben die Gemeinde nach Abschluss des
Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durchfiinrung des Bauleitplans vorliegen.

Das Monitoring dient damit der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung und der daraus
bedarfsweise, resultierenden Festlegung von geeigneten Gegenmalinahmen.

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher
Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung zu lberpriifen, ob infolge der Realisierung
der Planung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. deren Schutzgilter
festgestellt werden kdnnen. Im Rahmen des Monitorings festgestellte nachteilige Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter, welche durch die Bebauung verursacht werden, sind durch den bzw. die Verursacher abzustellen.

Die UberwachungsmaRnahmen sind jeweils von der Gemeinde in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde durchzuflhren, zu dokumentieren und die Dokumentation der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die
Notwendigkeit, die Art und der Umfang ggf. erforderlicher KorrekturmaRnahmen sind ebenfalls mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde fachlich abzustimmen.

Auch fir die Entwicklung der Ausgleichsflache werden Kontrollmalinahmen notwendig. Das Kontrollprogramm fiir
Kompensationsmafinahmen kann maximal drei aufeinanderfolgende Schritte umfassen (vgl. Handlungsleitfaden
Qualitatsmanagement Kompensation, S. 18, Landesamt fiir Umwelt, 2021):

1. Herstellungskontrolle
2. Entwicklungskontrolle
3. Endabnahme der Kompensationsmafinahme

Dabei richtet sich die Endabnahme der KompensationsmalRnahme nach den Entwicklungszeiten des Zielbiotoptyps.

Die Entwicklungszeiten sowie Kontrollintervalle wurden der Arbeitshilfe ,Entwicklungszeitrdume von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen® des Bayerischen Landesamt fur Umwelt (2007, S. 16 ff) und dem vorgenannten Handlungsleitfa-
den entnommen.

9.13 Zusammenfassung

Durch den gegenstandlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Frickenhausen - Nordwest* soll ein neuer Gewerbestand-
ort inshesondere fir Handwerksbetriebe geschaffen werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 31.700 m2,

Im wirksamen Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lauben ist der Geltungsbereich noch
nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.

Die Flache wird aktuell groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Durch die Planung bzw. infolge der Realisierung der Bebauung sind gegeniber dem Schutzgut Boden und Fléache,
Umweltauswirkungen mittlerer-hoher Erheblichkeit zu erwarten. Einerseits entstehen starke Verluste der Bodenfunktio-
nen durch die Versiegelung von Béden mit mittlerer Ertragsfahigkeit und insgesamt mittlerer Schutzwiirdigkeit.

Das Schutzgut Wasser ist mit einem geringen Grundwasserflurabstand und der Moglichkeit zur Versickerung des un-
verschmutzten Niederschlagswassers mit mittlerer Erheblichkeit betroffen.

Fur das Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene sind geringe Erheblichkeiten, fir die Schutzgiiter Mensch (Erholung) so-
wie Schutzgiter Mensch (Immissionsschutz-Wohnen) sind geringe bis mittlere Erheblichkeiten zu erwarten. Das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild ist obwohl es sich zunachst um eine ausgeraumte Agrarlandschaft handelt, doch aufgrund
der hohen Einsehbarkeit mit einer mittleren Erheblichkeit betroffen.

Auch bei dem Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind geringe bis mittlere Erheblichkeiten zu erwarten.
Zu nennen sind hierbei die Uberbauung von Offenlandlebensraumen bzw. (Teil-) Nahrungshabitaten und die weitere
technische Uberpragung der Landschaft.

Durch eine qualitatsvolle Eingriinung des Gewerbegebietes konnen die Beeintrachtigungen der (Erholungs-) Landschaft
minimiert werden. Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist voraussichtlich nicht betroffen.

Die Flacheninanspruchnahme kann durch geeignete Manahmen zur Vermeidung und Verringerung, wie u. a. Festset-
zungen zum Maf} der Bebauung und zur baulichen Gestaltung, zur Oberfldchen- und Niederschlagswasserversickerung
und zur Baugebietseingrinung sowie durch einen zu erbringenden Ausgleich nach Baugesetzbuch und Naturschutz-
recht ausgeglichen werden.

Dieser Ausgleich wird auf den Grundsttcken mit der FI.-Nr. 680 der Gemarkung Frickenhausen und Fl.-Nr. 438 Gemar-
kung Lauben erbracht. Auf beiden Flachen soll eine Streuobstwiese angelegt werden.

Im Rahmen des Monitorings ist neben einer Kontrolle der MaRnahmen zur Baugebietseingriinung auf Privatgrund nach
2 Jahren, spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher Grundlage des gegenstandlichen Bebau-
ungsplanes umgesetzten Bebauung zu Uberprifen, ob infolge der Realisierung der Planung unvorhergesehene und
insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. deren Schutzgliter festgestellt werden kdnnen und ent-
sprechende nachteilige Umweltauswirkungen durch den Verursacher abzustellen sind. Zudem ist in bestimmten zeitli-
chen Abstanden das jeweilige Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen zu kontrollieren.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal tibersichtlich zusammengefasst :

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Erheblichkeit
insgesamt

Boden und Flache

hohe Erheblichkeit

hohe Erheblichkeit

mittlere Erheblichkeit

mittel bis hoch

Wasser geringe bis potenziell | Mittlere bis hohe geringe bis potenziell | mittel
hohe Erheblichkeit Erheblichkeit hohe Erheblichkeit

Lokalklima / geringe mittlere geringe gering
Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, geringe bis mittlere geringe bis mittlere geringe bis mittlere gering bis mittel
biologische Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere geringe bis mittlere geringe gering bis mittel
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe bis mittlere ohne geringe bis mittlere gering bis mittel
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Orts- und Land- geringe bis mittlere Mittlere bis hohe geringe mittel

schaftsbild

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Kulturgiiter

voraussichtlich
ohne Erheblichkeit

voraussichtlich
ohne Erheblichkeit

ohne Erheblichkeit

voraussichtlich
ohne Erheblichkeit

Sachgiiter ohne ohne ohne Erheblichkeit ohne Erheblichkeit
Erheblichkeit Erheblichkeit
10 PLANUNGSKONZEPT

10.1 Stadtebaulich-ortsplanerisches und griinordnerisches Konzept

Mit der gegensténdlichen Planung entsteht ein neuer lokalbedeutsamer Gewerbestandort, der einen planerischen Kom-
promiss hinsichtlich des immissionsschitzerisch notwendigen Trennungsgrundsatzes und der baulich-raumlichen
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Anbindung an den bestehenden Siedlungsrand des Ortes Frickenhausen darstellt. Gleichzeitig kénnen wertvolle Boden
in Hinblick auf die Ertragsfahigkeit und aber auch von seltenen Moorbdden gemieden werden.

Die raumliche Aufteilung der gewerblichen Bauflachen west- und ostseitig der ErschlieBungsachse sollte in beide Him-
melsrichtungen eine ausreichende Grundstiickstiefe gewahrleisten und der Gemeinde Lauben flir die Zuschnitte der
spater bedarfsangepasst zu parzellierenden und zu verkaufenden Gewerbegrundstiicke eine maglichst hohe Flexibilitat
bieten. Insbesondere Richtung Westen zum erholungsrelevanten engeren Talgrund mit dem wichtigen Giinzverlauf sol-
len die neue Gewerbeflachen wirkungsvoll eingegriint werden.

10.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Norden oder Stiden kommend Uber die MN 32 auf die in inrem Einmundungs-
bereich umzubauende und in der Breite auszubauende Flurwegeverbindung (FI.-Nr. 591) Richtung Westen zur Talmitte.
Von dieser Wegeverbindung soll in Richtung Norden ein neuer Abzweig als Stichstrale mit normgerechter Wendemdg-
lichkeit fir Lkw’s, MUll- sowie Einsatz- und Rettungsfahrzeuge zur inneren verkehrlichen Erschliefung des zukunftigen
Gewerbegebietes gebaut werden. Flr den nicht motorisierten Verkehr ist eine neue Ful- und Radwegeverbindung ent-
lang der Kreisstrale in Richtung Norden zu den Baggerseen und Zufahrtsstrafle zur Gruppenklaranlage geplant.

11 BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

11.1 Bauliche Nutzung, Hohenfestsetzungen und Bauweise

Innerhalb des gegensténdlichen Geltungsbereiches wird ein Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO festgesetzt. Da es
immer wieder zu Konflikten mit einmal errichteten Betriebsleiterwohnungen kommt, welche dann aufgrund im einzelfall
oft tatséchlich fehlenden Bedarfes flir eine dauerhafte, ganztagige Wohnanwesenheit unzuléssigerweise doch anders
genutzt werden als urspriinglich gedacht und beabsichtigt, werden diese im gesamten Gebiet fiir nicht zulassig erklart.
Da in der Gemeinde Lauben und insbesondere im Ortsteil Frickenhausen berhaupt keine Flachen fir Gewerbe an-
oder -umsiedelungen vorhanden sind, sollen diese mdglichst effizient und vorrangig fiir den akuten Bedarf insbesondere
fur schon in der Gemeinde anséassige Handwerksbetriebe zur Verfligung stehen. Daher sind die sonst zulassigen Anla-
gen fur sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise als zuldssig zu definierenden Vergnigungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Dariber hinaus sind im gesamten Gebiet auch keine Einzelhandelsbetriebe oder Verkaufsflachen gleich welcher Grole
zulassig. Dies dient dazu, dass die Gewerbeflachen dem zuvor erlauterten Bedarf entsprechend tatsachlich schwer-
punktmaRig der Produktion bzw. dem ortlichen Handwerk zur Verfiigung stehen und keine ungewollte und an dieser
Stelle auch unerwiinschte Ansammlung von Einzelhandelsunternehmen mit entsprechendem Kundenverkehr stattfin-
det. Aufgrund der Lage abseits von groReren Wohnsiedlungen ist aus stadtebaulich-landesplanerischer Sicht an der
beplanten Stelle kein Einzelhandel erwiinscht.

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Der Wert von 0,8 orientiert
sich hierbei an dem in der Baunutzungsverordnung als RichtgréRe vorgegebenen Wert. Die Flache soll mdglichst effi-
zient nutzbar sein, um in Zukunft weniger neue Flachen fiir &hnlich geartete Nutzungen ausweisen zu missen.

Die im Hinblick auf den bestehenden Interessentenkreis bedarfsgerecht festgesetzten Wand- und Gesamthdéhen sind
auch deshalb nicht héher gewéhlt, um durch die festgesetzte Gebietseingriinung auf dffentlichen Grundstiicken das
Gebiet méglichst gut optisch in die Umgebende Landschaft einzubinden. Dartiber hinaus soll sowohl die Dachform als
auch die zulassigen Hohen eine optimale Nutzung der Dachflachen zur Nutzung von Solarenergie ermdglichen. Tech-
nisch erforderliche Dachaufbauten diirfen die maximal festgesetzte Gesamthdhe um bis zu 3 m Gberschreiten, da sie
fir die gesamte optische Wirkung nicht so entscheidend oder beeinflussend sind.

Im Gebiet gilt die offene Bauweise die maximale Lange von Baukdrpern darf hier jedoch maximal 75 m anstatt der sonst
geltenden 50 m betragen, weil damit eine gute Ausnutzung der bebaubaren Flache erzielt werden kann, ohne das Land-
schaftsbild erheblich negativ zu beeinflussen.

Grundsétzlich sollen sich die Gebdude méglichst gut in das Gelénde einfiigen, daher wurden entsprechende Maximal-
werte fir die Erdgeschoss-Rohfullbodenhéhe festgelegt. Dies dient einer moglichst guten Einbindung in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild. Um notwendige Geldndeanpassungen mdglichst harmonisch in das Orts- und Landschafts-
bild einzubinden, sind an den Grundstiicksgrenzen keine Stitzmauern und Erdwalle zugelassen.
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11.2 Festsetzungen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Stellplatze

Die Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches ist auf das erforderliche Minimum zu beschrénken, damit die natur-
lichen Bodenfunktionen wie Puffer- und Filterfunktion sowie Wasserspeicherfunktion moglichst weitgehend erhalten
werden kénnen. Flachen mit geringer Belastungsintensitét sind darliber mdglichst sickerfahig auszubilden. Aus opti-
schen Griinden (Schutzgut Orts- und Landschaftshild) wurden Einschrankungen zu Lagerflachen bzw. Ablagerungen
ganz bestimmter, meist unschon anzusehender Materialien getroffen. Grundsétzlich wird der Aufbau einer Ladeinfra-
struktur bzw. die Errichtung von Ladepunkten fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge im Gewerbegebiet als Sinnvoll erach-
tet. Einzige Voraussetzung dafUr ist, dass insbesondere im éffentlichen Strallenraum dafiir gentigend Platz zur Verfi-
gung steht.

11.3 Gestalterische Festsetzungen / Werbeanlagen / ObjektschutzmaBnahmen

Um die neue Bebauung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild madglichst gut einzubinden, werden im
Bebauungsplan einzelne Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Dies betrifft hier insbesondere die Dachgestaltung. Auf-
grund der guten Einsehbarkeit des Gebietes von oben, sind hier Flachdacher zusétzlich zu der gesetzlich vorgegebenen
Nutzung fiir Photovoltaik auch zu begriinen (Kombinierte Nutzung).

Ein besonderes Augenmerk ist dariiber hinaus auf die Fassadengestaltung zu richten. Um der aus Sicht des Orts- und
Landschaftsbildes sensiblen Lage Rechnung zu tragen werden vom Gemeinderat entsprechende Empfehlungen zur
Begriinung oder Verwendung von natiirlich anmutenden und optisch ,verharmlosenden” oder den landlichen Charakter
unterstreichenden Materialien gegeben.

- - s e s T
Sdinl S il

Abb. elspielfotos fir Fassadengestaltungen mit Holz oder rankenden Kletterpflanzen.

Insbesondere in Anbetracht der verstarkt zu erwartenden Hitzewellen wirken Fassadenbegriinung positiv auf das Lo-
kalklima aus.

Einschrankungen dartiber hinaus wurden insbesondere auch in Bezug auf Werbeanlagen getroffen. Neben der GroRen-
dimension soll hier v. a. die Wirkung durch Beleuchtung auf ein vertrégliches Mal eingeschrénkt werden. Hier ist eine
unndtige Beleuchtung des Betriebsgeléandes auch aus artenschitzerischer und energetischer Sicht unerwiinscht.
Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes sind Keller wasserdicht auszufiihren und gegen Auftrieb zu sichern.
Dariber hinaus sind aufgrund der potentiellen Hochwassergefahr zusatzliche Objektschutzmalinahmen zu treffen.
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11.4 Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen hier insbesondere einer wirksamen Ein- und Durchgriinung und damit der
maglichst geringen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Dariiber hinaus leisten insbesondere grofie Badume durch
verschiedene Kuhlungseffekte (Verschattung, Erhohung der Luftfeuchtigkeit) einen groRen Beitrag zur Vermeidung von
starker Hitze (hoher Versiegelungsgrad) und leisten damit auch einen Beitrag zur Klimaanpassung.

11.5 Festsetzungen zum naturschutzrechtlichen und baurechtlichen Ausgleich

Auf die Herleitung der notwendigen Ausgleichflachen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wird auf Kapitel 9.9 inner-
halb dieser Begriindung (integrierten Umweltbericht) verwiesen. Dieser Stelle sind auch die entsprechend zugeordneten
Ausgleichsflachen zu entnehmen.

11.6 Festsetzungen zu den Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen dienen einerseits einer optisch vertraglichen Gestaltung im Hinblick auf das
Orts- und Landschaftsbildes (Zaune tiber 2 m Hohe und Stacheldrahtzaune werden als nicht Orts und Landschaftsver-
traglich erachtet), ohne dabei die versicherungstechnischen Notwendigkeiten zu beeintrachtigen. In landschaftlich freier,
nicht in einen geschlossenen Siedlungszusammenhang eingebundener Lage, ist die Einhaltung einer Mindest-Boden-
freiheit aus artenschitzerischer Sicht mittlerweile Standard.

11.7 Festsetzungen zur Niederschlagswasserbehandlung / Uberschwemmungsgebiet

Um den Wasserkreislauf moglichst intakt zu halten ist das innerhalb des Gebietes anfallende Niederschlagswasser vor
Ort zu versickern. Vorrangig ist eine Versickerung Gber den belebten Oberboden anzustreben.

11.8 Schallschutz / Emissionskontingente

Durch das geplante Gewerbegebiet ist mit Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu rechnen, die zu Nut-
zungskonflikten flhren kénnen. Zur Konfliktiésung werden im Bebauungsplan Emissionskontingente gemaf DIN 45691
(Gerauschkontingentierung) festgesetzt. Das Verfahren der Emissionskontingentierung bietet im Allgemeinen den Vor-
teil, dass nicht der erste Betrieb, der sich ansiedelt, bereits so viel Larm emittiert, dass jeder weitere Betrieb unter
Ber(cksichtigung der Umgebungsbebauung unzuldssig ware. Damit ist zum einen eine angemessene Nutzbarkeit der
Flachen im Plangebiet sowie zum anderen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an der Umgebungs-
bebauung gewahrleistet.

Bei der Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grundstucksflache eine be-
stimmte Gerauschemission zugeordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) an der Umgebung des Gewerbegebietes eingehalten werden. Hierbei wird auch die vorhanden
gewerbliche Vorbelastung berticksichtigt. Eventuelle Hindemisse wie Hauser, Hallen oder Béschungen zwischen der
Schallquelle und dem Immissionspunkt (Zusatzdampfung) werden gemaR DIN 45691 bei der Berechnung der Kontin-
gente nicht berticksichtigt. Die Berechnung erfolgt unter alleiniger Berlcksichtigung des Abstandsmafes nach DIN ISO
9613-2 (Schallausbreitung im Freien).

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (Sieber Consult GmbH, Fassung vom 21.05.2025) wird eine Auftei-
lung des Gebietes in drei Teilbereiche GE1, GE2 und GE3 mit unterschiedlichen Emissionskontingenten vorgenommen.

Auf Grund des grolReren Abstandes zur bestehenden Bebauung werden im Norden und Westen (GE2 und GE3) héhere
Emissionskontingente festgelegt. Die Emissionskontingente von 64 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts des Teilbereichs
GE3 gewahrleisten, dass sich auf der Flache die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen und nicht nach § 1 Abs. 5 BauNVO
wirksam ausgeschlossenen Nutzungen verwirklichen lassen (vgl. Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom
29.06.2021 - 4 CN 8.19).

Die Festsetzung der Emissionskontingente gewahrleistet die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte an den
mafigeblichen Einwirkorten der bestehenden bzw. planungsrechtlich zulassigen Umgebungsbebauung. Die Einhaltung
der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer
schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes Blro nachzuweisen sein. Dabei wird die Zusatz-
déampfung, was es dem Betreiber erméglicht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage,
Orientierung, Anzahl und Grofke von Geb&udedffnungen) die Emissionen so zu steuern, dass der zuldssige Immissi-
onsanteil an der schutzbedirftigen Umgebungsbebauung eingehalten wird. Das zur Bestimmung der schalltechnischen
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Zulassigkeit durchzufiihrende Berechnungsverfahren ist in die textlichen Festsetzungen aufgenommen und entspricht
der in der DIN 45691 eingefuhrten Berechnungsmethodik. Neben dem Nachweis der Einhaltung der zulassigen Emissi-
onskontingente ist im bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens weiterhin der Nachweis zu er-
bringen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm auch an den Immissionsorten innerhalb des Plangebietes (z.B.
Biroarbeitsplatze) eingehalten werden. Durch die vorgenannten MalRnahmen werden die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert.

12 TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG; VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Der Erweiterungsbereich wird an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls Uber die Gemeinde. Das Abwasser wird der ca. 500 m nordwestlich
des Planungsgebietes befindlichen Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Oberes Glnztal zugefiihrt.

Stromversorgung

Der Ort Frickenhausen ist an das Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitatswerke (LEW) angeschlossen. Fir das Gewer-
begebiet bedarf es einer entsprechenden Erweiterung.

Gasversorgung

Ein Anschluss des Gebietes an das Gasnetz besteht nicht. Eine Hauptversorgungsleitung verlauft ca. 800 m nordwest-
lich des Planungsgebietes.

Niederschlagswasserbehandlung

Aufgrund der ortlichen geologischen Verhéaltnisse (gem. geologischem Bericht / Anlage 3) kann davon ausgegangen
werden, dass das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden kann. Aktuell ist vorgesehen, das Oberflachenwasser
das auf der ErschlieBungsstrale anfallt, parallel entlang der Strale zu versickern (innerhalb der orangen Verkehrsfla-
che). Bei Starkregenereignissen soll das Uberschiissige Wasser vom Wendekreis iber einen Griinstreifen in Richtung
westliche Eingriinung abgeleitet werden.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallentsorgung liegt in
der Zustandigkeit des Landkreises Unterallgau.

13 FLACHENSTATISTIK

Der Bebauungsplan-Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund 31.700 m2 und unterteilt sich nach folgender
Aufschlisselung:

Tabelle 3 Flachenbilanz der unterschiedlichen Nutzungen

Flachen m? %
Gewerbeflachen 19.530 61,0
Verkehrsflache 4.950 16,0
Offentliche Griinflache 7.200 23,0
Geltungsbereich gesamt 31.680 100,0 %

14 BEARBEITUNGS- UND KARTENGRUNDLAGE

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte sowie Luftbilder / digitale Orthophotos des Bayerischen
Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung verwendet.
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