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Stand: 21.09.2023

SATZUNG

(Festsetzungen durch Text)

der Gemeinde Lauben fiir den Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Frickenhausen- Nordwest"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Lauben erlasst - aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 378), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) - folgenden
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Gewerbe Frickenhausen - Nordwest“ als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Die Planzeichnung mit Legende (innerhalb des mit schwarzen Balken markierten Geltungsbereiches) und der

nachfolgende Textteil, jeweils in der Fassung vom __._ .2023, bilden den Bebauungsplan als Satzung.
Beigefiigt ist eine Begriindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom __._.2023, inklusive der An-
lagen

1. Themenkarte Bestand und Eingriffsermittlung (Stand: __._ .2023),

1.2 Derraumliche Geltungsbereich des gegensténdlichen Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 650/1,
587, 588 sowie Teilflachen der FI.-Nrn. 589, 590 und 591 jeweils der Gemarkung Frickenhausen.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemal der Baunutzungsverordnung
festgesetzt als :

Gewerbegebiet (GE) (gemaRl § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art (auRer Einzelhandelsbetriebe), Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als bauliche Nutzungen ausnahmsweise zulassigen ,Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegendber in Grundflache und Baumasse unter geordnet sind“ sowie ,Vergniigungsstatten® und ,Anlagen fiir
sportliche Zwecke" sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe sind unabhangig vor ihrer GroRe oder Verkaufsflache grundséatzlich (und auf rechtlicher Basis
des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO) nicht zulassig.

§3

MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) sowie die Wand- (WH) und Gesamthéhen (GH) bestimmt.

3.2 Die festgesetzten Héhen werden durch die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss und die Oberkante der Dach-
haut am First (Gesamthohe) bestimmt. Bei einem Pultdach entspricht die angegebene Gesamthéhe der oberen
/' héheren Wandseite.

3.3 Technisch erforderliche Dachaufbauten wie Kamine, Liifter u. a. dlrfen maximal eine Hohe von 3 m (ber der
maximal festgesetzten Gebaudehdhe erreichen.

§4

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

4.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).
Abweichend davon sind auch Baukorper mit einer Lange von dber 50 m bis zu maximal 70 m Lénge zuldssig
(gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO).

4.2 Die uberbaubare Flache wird durch die Baugrenzen bestimmt.

4.3 Hohenlage der baulichen Anlagen:

4.3.1 Die Erdgeschoffertigfubodenhéhe aller Gebaude darf maximal 0,50 m dber der zugehdrigen ErschlieBungs-
strale liegen. Mess- bzw. Fixpunkt stellt dabei die Mitte der straRenseitigen Gebaudewand und die senkrecht
dazu gelegene Oberkante des Fahrbahnrandes dar.

4.3.2 Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte oder Plandarstellungen mit Angabe der N.N.-Hohen beizu-
fugen; dabei sind das bestehende Gelande und die geplante Gelédndeprofilierung darzustellen.

4.4 Der Anschluss an das Nachbargrundstiick oder an éffentliche Flachen hat ohne Stiitzmauern und Erdwalle zu
erfolgen.

4.5 Die natlrliche Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich in ihrer urspringlichen Form zu erhalten.

§5

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, Stellplitze

5.1 Der Anteil an versiegelten Verkehrs- / Erschliefungsflachen (z. B. intensiv genutzte Hofraum- und Lagerflachen
sowie Zufahrtsbereiche) ist auf das jeweils funktional notwendige AusmaR bzw. auf das aus betriebsorganisato-
rischen Griinden erforderliche Mindestmal zu beschranken.

5.2 Stellplatze fiir Pkw und Lagerflachen sind mit sickerfahigem Belag (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster mit
offenen Fugen oder Rasenfugen) auszubilden.
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Hinweis:

Bei Fldchen mit hoher Belastungsintensitét bzw. eventueller Grundwassergeféhrdung hat die Ausbildung der Be-
lage und die Abfiihrung des Oberflachenwassers entsprechend der gesetzlichen Regelungen und giiltigen Richt-
linien zu erfolgen (z. B. Sammeln von Oberflachenwasser, Abscheiden wassergeféhrdender Stoffe, ...).

§6

Gestaltung der Gebdude / Werbeanlagen / Objektschutzmanahmen

6.1 Im Plangebiet sind Satteldach- und Pultdachformen (auch mit Versatz) sowie Flachdacher zulassig. Der Dachfirst
ist tber die Langsseite der Geb&ude auszubilden.

6.2 Flachdacher missen aus okologischen und klimatischen Griinden (Riickhaltung bzw. Speicherung von Nieder-
schlagswasser) begriint werden.
Grundsatzlich ist eine Kombination von Begrlinung und Sonnenenergienutzung ber Photovoltaik anzustreben.

6.3 Werbeanlagen:

6.3.1 Werbeanlagen diirfen durch Grolie und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts- und Landschaftsbild
nicht wesentlich stéren (im Sinne Art. 8 BayBO). Selbstleuchtende bzw. beleuchtete Anlagen insbesondere
bewegliche Lichtwerbung sind unzulassig.

6.3.2 Werbeanlagen an Geb&uden sind auf die Fassadengestaltung abzustimmen und nur an den AuBenwanden,
nicht im Dachbereich / auf der Dachflache zulassig. Die Grofke darf insgesamt 10 % der jeweiligen Fassaden-
flachen und maximal 20 m? je Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

6.3.3 Freistehende Werbeanlagen dirfen maximal 3 m hoch (iber dem Gelandeniveau) und maximal 4 m? gro® sein.

6.4 Unter Verweis auf die sogenannte Insektennovelle des BNatSchG mit entsprechenden Regelungen in § 41a
(Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) ist die Beleuchtung der
Betriebsgelédnde und insbesondere von Gebauden insektenfreundlich auszugestalten und auf das Notwendigste
(Betriebszeiten, Notbeleuchtung) zu reduzieren.

6.5 Keller sind wasserdicht auszufiihren (Weile Wanne) und gegen Auftrieb zu sichern. Gegen Hochwasser unge-
sicherte Kellerfenster und Tiren diirfen nicht unter dem Straenniveau angeordnet werden. Lichtschéchte sind
gegen driickendes Grundwasser zu sichern.

§7

Griinordnung

7.1 Auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, gebietsheimische
hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen.
Die MindestpflanzgroRe betragt: Hochstdmme mit Drahtballierung, StU 14-16.
Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist in der nachstfolgenden Vegetations-
periode gemal Artenliste (Ziffer 2.1 der Hinweise durch Text) nachzupflanzen.

7.2 Auf den offentlichen Grinflachen zur Anlagen- bzw. Baugebietseingriinung mit Pflanzbindung ist die Pflanzung
von ausschlieBlich standortgerechten, gebietsheimischen Gehdlzen bindend vorgeschrieben. Dabei ist eine min-
destens (!) 2-reihige, artenreiche Hecke zu entwickeln. Als flachiges Pflanzraster fir die Gehélzpflanzungen wird
ein Abstand von 2,0 m x 2,0 m, versetzt auf Liicke, festgesetzt. Die Pflanzen sind dabei in Gruppen von je 3 bis
5 Pflanzen gleicher Gattung und Art auszubringen. Die Pflanzengrdfie hat mindestens 100 — 150 cm zu betragen.
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§8

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.1 Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartende Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von 40.646 Wertpunkten
nach Bayerischer Kompensationsverordnung zu erbringen (gemaf §§ 1, 1a und 9 BauGB i.V.m. §§ 13 bis 15
BNatSchG sowie Art. 8 BayNatSchG).

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Textteil der Begriindung
und die Anlage 1 zur Begriindung wird verwiesen.

8.2 Der naturschutzrechtliche Ausgleichs- / Kompensationsbedarf wird gebietsextern auf Teilflachen der Grundsti-
cke mit den FI.-Nrn. und (Gmkg. ) festgesetzt.

Entwicklungsziel:

§9

Einfriedungen

9.1 Als Einfriedung sind Zaune ohne Sockel bis zu einer Gesamthohe von 2,00 m zulassig. Bezugspunkt ist dabei
die gemittelte vorhandene Gelandeoberkante im direkten Umfeld oder die néchstliegende ErschlieBungsstrale.
Stacheldraht i.V.m. der Einfriedung oder als Einfriedung selbst ist unzuldssig. Die Zaune missen aus Griinden
der dkologischen Durchlassigkeit und des Artenaustausches eine Bodenfreiheit von 15 cm einhalten.

9.2 Eingangsturen und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen und in ihrer Gesamt-
gestaltung mit diesen abzustimmen.

§10 i
Niederschlagswasserbehandlung / Uberschwemmungsgebiet

10.1 Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte von privaten Grundstiicken innerhalb von versiegelten Flachen (Dach-
und Lagerflachen, Nebengebaude, innere ErschlieBungsflachen und Zufahrten) anfallende unverschmutzte und
gering verschmutzte Oberflachenwasser Uber geeignete Sickeranlagen auf den Baugrundstiicken méglichst fl&-
chig und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Nur in begriindeten Ausnahmeféllen (z. B bei sehr schlech-
ten Untergrundverhaltnissen) kann auch eine punktuelle Versickerung (z. B. tiber Sickerschachte) erfolgen.

10.2 Von privaten Grundstcken darf kein Niederschlagswasser auf die offentlichen Verkehrsflachen geleitet werden
oder gelangen.

10.3 Die geplante Bebauung kommt teilweise innerhalb eines, festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zum Liegen.
Der durch die Bebauung verlorengehende Hochwasser-Retentionsraum ist (seitens der Gemeinde) durch einen
entsprechenden Volumenausgleich auf der Flache flir die Wasserwirtschaft, im Bereich der westlichen Eingri-
nung auszugleichen.

10.4 Das in der Planzeichnung festgesetzte Regenuberlauf- oder -riickhaltebecken ist in Erdbauweise herzustellen.

§11
Sichtdreiecke und Lichtraumprofil der Straen

11.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen
bzw. Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,80 m Uber der Stralenoberkante bis
3,50 m Héhe freizuhalten.

11.2 Das Lichtraumprofil der offentlichen Verkehrsflachen ist freizuhalten.
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§12
Immissionsschutz

12.1 Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Larmeinwirkungen im Sinne des § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen Raumen im
Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z. B. Wohnraume,
Schlafraume, Unterrichtsrdume, Blrordume) gelten nachfolgende Festsetzungen:

Fur alle Geb&ude in den beiden Gebieten der Planzeichnung werden in allen Stockwerken die folgenden maR-
geblichen Aullenlarmpegel festgesetzt :

GE1,GE2: 68 dB(A)

AuRenbauteile, die nicht einer Fassade zugeordnet sind, miissen mindestens das SchallddmmmaR des Geb&u-
des aufweisen.

Die sich aus den maRgeblichen Auflenlarmpegeln ergebenden erforderlichen Schallddmm-Male der Aulen-
bauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen” dlirfen nicht
unterschritten werden.

Die maRgeblichen Auflenlarmpegel konnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/o-
der Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Hinweise:

- Die sich aus den festgesetzten mal3geblichen Aufenldrmpegeln ergebenden Schallddmm-Male der
AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens
aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Lé&rm-
belastungen kbnnen sich andere Anforderungen fiir die Schallddmm-Male der AuBenbauteile ergeben.
Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren
durch den Bauwerber zu priifen.

- Bei der Planung und Installation von Klimageréten, Kiihigeréten, Liiftungsgeraten, Luft-Wérme-Pumpen,
Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geréten sind die Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden
fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten" ergebende Mindestabsténde zur
benachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_geraete
_1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Lérmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

- Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Fléchen (auch
Obstplantagen)  entstehenden Ldrm-, Staub und Geruchsimmissionen sind im gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z. B. fiir L&rmimmissionen die bei besonderen Pflege-
oder Erntetétigkeiten nachts entstehen.

12.2 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ex nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten :

Name bzw. Teilfldche Lek, tags in dB (A) Lek, nachts in dB (A)
Gewerbegebiet GE 1 68 55
Gewerbegebiet GE 2 65 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
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Fachspezifische Hinweise:

o Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die festgesetzten Emissionskontingente
Lex nicht (iberschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem
anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden Betrieben anhand schall-
technischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm* (TA Ldrm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente L nach DIN
45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten Lex der jeweiligen Teilflédche ergeben, ein-
gehalten werden. Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuldssig, wenn der nach TA Lérm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben
ausgehenden Geréusche an allen mal3geblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent L nach DIN
45691:2006-12 nicht (iberschritten wird. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten. Als Bezugs-
fléche zur Ermittlung der zuléssigen Lé&rmemissionen aus dem Betriebsgrundstick ist das Baugrundstiick innerhalb
der als Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen heranzuziehen.

o Der Nachweis (iber die Einhaltung der Emissionskontingente kann bei offensichtlich larmarmer Nutzung entfallen.
Larmarme Nutzungen stellen beispielsweise Biiro- oder Verwalfungsgebéude dar.

§13
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
in Kraft.
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Hinweise durch Text

1.2.

1.3.

14.

1.5.

Boden / Grund- und Oberflachenwasser

. Bodenbeschaffenheit / Grundwasser

Von einer Bebaubarkeit des Plangelédndes wird ausgegangen. Dennoch wird den Bauherren empfohlen, im Rah-
men der Bauvorbereitungen zusatzliche eigene Erhebungen und Untersuchungen auch hinsichtlich des Grund-
wassers bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen.

Bodenschutz

Das Gelande soll méglichst in seinem nattirlichen Verlauf erhalten bleiben. GemaR § 202 BauGB ist der Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei Arbeiten im
Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke", DIN
18320 "Grundséatze des Landschaftsbaus" und DIN 18300 "Erdarbeiten" zu beachten.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind der Gemeinde Lauben keine Altlasten bekannt. Falls im Rahmen der Erschlieungs- oder
BaumaRnahmen schadstoffbelasteter Boden und Aushub festgestellt werden, sind der amtliche Sachverstandige
beim Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt Unterallgéu, Sachgebiet - Bodenschutz zu informie-
ren. Das weitere Vorgehen (insbesondere das Erfordernis von Deklarationsanalysen) ist mit allen Beteiligten ab-
zustimmen.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen
Regeln verwiesen. Zu beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser" (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenrlckhalterdumen”, das
DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser", das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung* (ISiE).
Ferner gilt zu beachten, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von Rickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen flir Ge-
baude und Grundstlcke anzuwenden sind.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fiir die Versicke-
rung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgdu priiffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-
fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Gewasser- und Hochwasser- / Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet teilweise innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes liegt. Weiterhin ist mit einem geringen Grundwasserflurabstand zu rechnen.

Dementsprechend sind geeignete Objektschutzmalnahmen fiir Gebaude (u. a. wasserdichte Keller, Schutz ge-
gen Auftrieb, Sicherung von Lichtschachten, Kellerfenstern, Tiiren gegen drlickendes Grundwasser und Hoch-
wasser) erforderlich.

Weiterhin wird auf die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von
Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehalter fir Heizél) hingewiesen.

Fir den Gewasser- und Hochwasserschutz wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen Re-
geln verwiesen. Zu beachten ist das DWA Merkblatt M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen", das
DWA Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge - Analyse von Uberflutungs-
gefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken* sowie das DWA-Themenheft
T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge®.
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Vorentwurf
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2.1

2.3

Griinordnung und Artenschutz

Empfohlene Artenauswahl fiir zu pflanzende Baume und Straucher

Béume 1. Wuchsordnung

Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Béume 2. Wuchsordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelkirsche Prunus avium
Stréucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Strauchrosen Rosa spec. (heimische Arten)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Insekten- und Fledermausfreundliche Beleuchtung:

Auf den Entwurf des § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Be-
leuchtungen® und den Art. 11a BayNatSchG ,Himmelstrahler und Beleuchtungsanlagen® wird hingewiesen. Dem-
nach sind Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen zu
schitzen und Eingriffe in die Insektenfauna durch kuinstliche Beleuchtung im AuRenbereich zu vermeiden.

Es ist insekten- und fledermausfreundliches Licht zu verwenden. Dies bedeutet z. B:

AuBenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren, Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmelder an-
statt von Dauerbeleuchtung, geringe Lichtpunkthdhen (niedrige Pollerleuchten und Wegeleuchten, max. 0,90 m
hoch),

abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

Leuchten mit geringer Anlockungsfaktor fiir Insekten und Fledermause, d. h. Leuchten mit mdglichst wenig blauen
und ultravioletten Lichtanteilen; die besten Ergebnisse erzielen hierbei warmweile LEDs mit Farbtemperaturen
von 1.800 bis maximal 3.000 K.

vollstandig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten,
Leuchten / Gehause, deren Oberflachen nicht heiller als 60°C werden,
Abschirmung von Licht aus Innenrdumen durch Rollladen, Rollos, Jalousien.

Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden zur Eindam-
mung der Lichtverschmutzung, September 2020
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3. Emissionen / Immissionen

Aufgrund der seitens der Gemeinde beabsichtigten Gliederung der bestehenden oder zukiinftigen Gewerbe-
standorte Uiber das gesamte Gemeindegebiet hinweg, wird fiir das Plangebiet keine klassische Larmkontingen-
tierung unter BerUcksichtigung der jeweils betriebsspezifischen Bediirfnisse (z. B. larmintensive Produktion oder
Maschineneinsatz in den Freibereichen) vorgenommen, so dass auch starker larmemittierende ortsansassige
Betriebe und Firmen hier angesiedelt werden konnen.

Die von der Landwirtschaft aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden meist kurzfris-
tigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese kdnnen auch zu uniiblichen Zeiten, wie frih morgens oder spéat-
abends, sonn- und feiertags auftreten) sind ortstiblich und trotz einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung unver-
meidlich. Sie missen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

4. Denkmalschutz

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, ge-
nieRen Schutzstatus nach Art. 7 BayDSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs.1 BayDSchG. Da-
nach ist, wer Bodendenkméler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Be-
sitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziig-
lich bekannt zu machen. GemaR Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

5. Brandschutz

Bei der Erstellung von Baueingabeplanen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen min-

destens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:

o  Zufahrtsméglichkeiten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und deren Kennzeichnung entsprechend den
Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr in Bayern;

o Lbéschwasser-Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des
DVGW; in Gewerbegebieten ist eine Loschwasserbereitstellung von mindestens 1.600 I/min (96 m¥h), aus-
reichend Uber zwei Stunden, erforderlich.

o  Fireinzelne Nutzungseinheiten, die laut Berechnung die o. g. bendtigte Léschwassermenge Uberschreiten,
ist die Loschwassermenge auf das jeweilige Objekt bezogen sicherzustellen.

o  Auslegung des Hydrantenabstandes nach der ,Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungs-
einrichtungen aus Sicht der Feuerwehr; der Abstand zwischen Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwi-
schen 80 m und maximal 120 m liegen.

o Eswird empfohlen, Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren. Im Falle der Verwendung von
Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind diese entsprechend zu beschildern.

o  Auf das Merkblatt ,Fachinformation flir Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtun-
gen aus der Sicht der Feuerwehr* wird verwiesen.

6. Begrlinung von Nicht-Flachdachern

Neben der bereits festgesetzten Flachdach-Begriinung ist eine extensive Dachbegriinung auch bei allen flach
geneigten Dachern aus 6kologischen und ortsklimatischen Griinden ausdrticklich erwiinscht.

7. Anschluss an die offentliche Kanalisation

Bei der Erstellung der Hausanschlisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riick-
stauereignissen, sind die entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fir Geb&ude und Grundsticke
zu beachten.
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8.  Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfélle und
ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und zumutbar zu halten. Es sind samtliche Wertstoffe, die regelma-
Rig oder in groReren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren. Soweit
Abfalle anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder beziiglich
deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschréankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen
Abfallentsorgung des Landkreise Unterallgiu zu (iberlassen.

9. Vermessungszeichen
Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-
F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Ver-
messungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fiir Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen) beantragen.

10. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung). Fiir Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr iibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das
Gelande vor Ort zu vermessen.
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VERFAHRENSVERMERKE

fir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Gewerbegebiet Frickenhausen - Nordwest“ im Bereich des nord-
westlichen Ortsrandes von Frickenhausen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Lauben hat in seiner Sitzung am 21.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe Fri-
ckenhausen - Nordwest" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ 2023 ortsublich bekannt gemacht.

FRUIj!ZEITIGE UNTERRICHTUNG DER 6!_-'_FENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 21.09.2023 gebilligte Vorentwurfsplan mit Satzungstext und der Begriindung
mit integriertem Umweltbericht wurde in der Fassung vom 21.09.2023 auf der gemeindlichen Website (www.Ge-
meinde-Lauben.de) eingestellt sowie iiber das zentrale Landesportal https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungaus-
kunft/ veréffentlicht.

AuRerdem wurde der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der
Begriindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom 21.09.2023 vom 09.10.2023 bis einschlieflich
10.11.2023 im Rathaus Lauben sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Erkheim vorgehalten.

Auf die frithzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom __._ .2023 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNQ (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat mit Sitzung vom __.__.2024 gebilligte Entwurfsplan mit Satzungstext und der Begriindung mit
integriertem Umweltbericht wurde in der Fassung vom __._ .2024 auf der gemeindlichen Website (www.Gemeinde-
Lauben.de) eingestellt sowie Uber das zentrale Landesportal https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungauskunft/ ver-
offentlicht.

Auferdem wurde der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Satzungstext und der Be-
grindung mit integriertem Umweltbericht in der Fassung vom __._ .2024 vom __._ .2024 bis einschlieRlich
__.__.2024 im Rathaus Lauben o&ffentlich ausgelegt.

Auf die Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom __._ 2024 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Lauben hat geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung des Gemeinderates vom __._ .2023 den Bebau-
ungsplan ,Gewerbe Frickenhausen - Nordwest" in der Fassung vom __.__.2024, redaktionell erganzt am __._ .2024,

mit der Bezeichnung "Endgiiltige Planfassung" als Satzung beschlossen

Lauben, den .....ccooeveeveeveeeeeien,

Reiner R6Rle, 1. Biirgermeister
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AUSFERTIGUNG
Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen und
Hinweisen durch Text (Seiten 1 bis __) und der Begrlindung mit integriertem Umweltbericht (Seiten 1 bis __), jeweils
in der Fassung vom __._ .2024, redaktionell erganzt am __._ .2024, dem Beschluss des Gemeinderates vom
__._.2024 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Lauben, den ......ccooeeveveveceieiin

Reiner RRle, 1. Birgermeister

RECHTSKRAFT

Der aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan tritt geméai § 10 Abs. 3 BauGB mit der
ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Die orts(ibliche Bekanntmachung erfolgte am __._.2024.

Hinweise :

In der Bekanntmachung ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Be-
griindung und zusammenfassender Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu
Auskunft erlangen kann.

AuRerdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des
§ 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 - 42 BauGB
hinzuweisen.

GemaR § 2a BauGB wurde ein eigener Umweltbericht erstellt.

Reiner RRle, 1. Biirgermeister
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