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1 ZIEL, ANLASS UND ZWECK

Ein grundsatzliches Ziel der Gemeinde Lauben ist, durch die Bereitstellung von Wohnbauland die Gemeinde zu
stérken und zu férdern, dadurch eine Abwanderung zu vermeiden und eine durchmischte Altersstruktur der Ein-
wohner sicherzustellen.

Aufgrund der (ber langeren Zeitraum nicht gesicherten Trinkwasserversorgung der Gemeinde Lauben konnte die
Gemeinde in den vergangenen Jahren keine Wohnbaugebiete ausweisen. Als Folge wurden verstarkt Bauland-
potenziale innerorts genutzt und es ergab sich ein Anfragestau nach Wohnbauland vorwiegend von Seiten der
einheimischen Bevolkerung. In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt als zustandiger Fachbehérde sollte
sich die Einschatzung zur Versorgungssicherheit nun gebessert haben, so dass man eine maflvolle wohnbauli-
che Entwicklung nun auch aus Sicht der Trinkwasserversorgung als vertretbar betrachten kann.

Mit dem Bebauungsplan "Lauben - Stidwest" aktiviert die Gemeinde eine landwirtschaftliche Flache fir Wohnge-
bietsbebauung am stidwestlichen Ortsrand im Anschluss an bestehende Wohnbebauung. Geplant sind 15 Bau-
parzellen vorwiegend fiir Einzelhausbebauung.

Trotz einiger vordergriindig noch vorhandener Innenortsflachen und unbebauter Bauparzellen im Bereich rechts-
gultiger Bebauungspléne kann die Gemeinde - auch nach nochmaliger Uberprifung und Riicksprache bei den
betreffenden Grundstiickseigentiimern - aufgrund mangelnder Grundstlicksverfligbarkeit derzeit keine andere
als die gegenstandliche Flache fiir eine Wohnbauentwicklung zur Verfligung stellen.

Die Thematik des im Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 2 BauGB) verankerten sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden sowie der innerorts ,blockierten* Flachen ist dem Gemeinderat bewusst. Gleichwohl méch-
te der Gemeinderat auf die hohe Nachfragedichte nach Wohnbauland fiir ortsansassige, jingere Biirger und Fa-
milien reagieren und auf der zur Verfligung stehenden Flache aktiv Angebote fiir Wohneigentum oder Mietraum
zur Verfiigung stellen.

2  VERFAHREN

Der Gemeinderat Lauben hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und mit Sitzung vom 28.05.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Lauben - Stidwest“ und die zugehdrige Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren beschlossen. Es wird das Regelverfahren gemal §§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

3  GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst jeweils Teilflachen der beiden Grundstiicke FI.-Nrn. 660 und 659 (Flurweg) der
Gemarkung Lauben mit einer Flache von rund 12.440 m2. Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung mit
schwarzen Balken gekennzeichnet und wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Fl.-Nrn. 662 (Ackerflache) und 661/2 (Ackerflache, Griinland, teilweise bebaut),
- im Westen die FI.-Nr. 660 (TF) (Griinland),

- im Osten durch die FI.-Nrn. 660/1, 660/2, 660/3, 660/4 (Wohnbaugrundstiicke)

- im Stden durch FI.-Nr. 656 (landwirtschaftliches Grundsttlick, Griinland, Maschinenhalle, Silo).
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4 ERGANZUNGEN UND ANPASSUNGEN AUFGRUND DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG (§ 3 ABS. 1
UND 4 ABS. 1 BAUGB)

Textliche Festsetzungen, Planzeichnung und Begriindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
in folgenden Punkten angepasst und/oder erganzt:

- Planzeichnung (PZ): Einzeichnen moglicher Standort fir eine Heizzentrale und Baum nérdlich davon

- PZ: Erweiterung private Grinflache nach Stidosten

- Textliche Festsetzungen (S), Teil C Hinweise zum Text, Nummer (1.2): Erganzung Empfehlung

- S, Teil C Hinweise zum Text, Nummer (3): Ergénzung Textpassage bzgl. Beleuchtung

- §, Teil C Hinweise zum Text, Nummer (4): Erganzungen bzgl. Duldungspflicht und Verlegung Silozufahrt
- S, Teil C Hinweise zum Text, Nummer (11): Erganzung Textpassage bzgl. Vermessungszeichen

- §, Teil C Hinweise zum Text, Nummer (13): Ergénzung Textpassage bzgl. Heizzentrale

- BG, Ziffer 11: Textpassage bzgl. Abholung Abfall

- BG, Anlage 2: fehlende Angaben redaktionell erganzt

5 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

5.1  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lauben ist der Geltungsbereich als landwirt-
schaftliche Flache, Uberlagert mit zwei bestehenden Einzelbdumen dargestellt. Es erfolgt eine Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Abb. 1  Ausschnitt

rechtswirksamer Flédchennutzungsplan
unmaRstéblich

5.2  Bebauungsplane
Der Geltungsbereich befindet sich westlich angrenzend an die seit 2009 rechtsgiiltige 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Lauben Siid*.

In diesem Bebauungsplan ist die an den gegenstandlichen Geltungsbereich dstlich angrenzende Bebauung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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6 BESTANDSSITUATION
6.1  Topographie

Das Planungsgebiet befindet sich in einer nahezu ebenen Lage. Das Gelénde fallt kaum merklich von Stidwesten
in Richtung Nordosten von ca. 597,5 m (iNN auf 596 m (iNN ab (BayernAtlasPLUS - Digitale Hohenlinienkarte,
Online-Abfrage Mai 2020).

6.2  Nutzung und Griinstrukturen

Das Planungsgebiet besteht nahezu ausschliellich aus einer intensiv genutzten Grinlandflache. Lediglich im Be-
reich der norddstlichen Planungsgebietsecke ist ein kleiner Gehdlzbestand mit ca. 150 m2 Flache vorhanden.
Dieser besteht (iberwiegend aus Strauchern. Im Stiden besteht ein asphaltierter Wirtschaftsweg (Flurweg 659).
Die im Flachennutzungsplan dargestellten Laubbaume entlang des Flurweges 659 sind nicht mehr vorhanden.

Bezlglich einer detaillierten Beschreibung der Bestandssituation der Schutzgiiter wird auf den nachfolgenden
Umweltbericht verwiesen.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

- im Norden durch die FI.-Nrn. 662 (Ackerflache) und 661/2 (Grlinland und ein mit Geh6lzen eingewach-
sener Schuppen),

- im Westen die FI.-Nr. 660 (TF) (Griinland),
- im Osten durch die FI.-Nrn. 660/1, 660/2, 660/3, 660/4 (vier Wohnbaugrundstiicke, davon zwei bebaut)

- im Siiden durch FI.-Nr. 656 (landwirtschaftliches Grundstiick, Griinland, Maschinenhalle, Silo, Lagerfla-
che).

7 UMWELTBERICHT
7.1  Einleitung

GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Im Um-
weltbericht sind die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen.

711 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Lauben - Stidwest* sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohnbebauung geschaffen werden. Hierzu wird
ein ,Allgemeines Wohngebiet* mit zugehérigen Flachen fir die Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die Ausgleichs-
flachen nach Naturschutzrecht bzw. Baugesetzbuch werden sowohl gebietsintern als auch gebietsextern festge-
setzt.

71.2  Angaben zum Standort, zu Art und Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund und Boden

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Lauben. Der Geltungsbereich umfasst jeweils Teilfla-
chen der Grundstlicke FI.-Nrn. 660 und 659 (Flurweg) der Gemarkung Lauben mit einer Gesamtflache von
12.440 m?. Der Flachenbedarf fiir die Baugrundstiicke betrégt 8.700 m2, fiir Verkehrs- und Erschliefungsflachen
2.155 m?, fir die Baugebietseingrinung 385 m? und flir die gebietsinterne naturschutzrechtliche Ausgleichs-/
Kompensationsflache 1.110 m2 in Anspruch genommen.

Die Flacheninanspruchnahme fiir die gebietsexterne Ausgleichs-/ Kompensationsflache betragt 5.130 m2 Diese
ist mit einem Faktor von 0,5 anrechenbar. Somit ergibt sich ein Ausgleich von 2.565 m2.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten im Wesentlichen die Art und das Maf} der Nutzung sowie
die Festlegung der Baugrenzen, Festsetzungen zur Gebaudegestaltung, zur Gelandemodellierung, zur Bauge-
bietseingriinung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich.
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7.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und Ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzglter sowie als Datenquellen wurden die
allgemeinen Gesetze (z. B. akiueller Stand des BauGB, BayNatSchG, BNatSchG, EU-FFH- und
Vogelschutzrichtiinie) beriicksichtigt sowie die amtliche Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung (ASK), das
Arten- und Biotopschutzprogramm Unterallgédu (ABSP), die Ubersichtsbodenkarte, die Bodenschatzung und der
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lauben als Datenquellen ausgewertet.

Bezlglich der Beschreibung der Ziele der (ibergeordneten Planungen und sonstiger Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung durch die gegenstandliche Bauleitplanung wird auf die nachfolgenden Kapitel 7.2.1 bis 7.2.8,
und das Kap. 3.3 der Begriindung zur parallel durchgefiihrten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes verwie-
sen.

7.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario) , Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend sind die Bestandssituation (Realnutzung des Planungsgebietes im Mai 2020) und die zu erwarten-
den Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens dargestellt.

7.21  Schutzgut Boden und Flache

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich gemaR der Digitalen Geologischen Karte M 1:25.000 im Bereich von L&R oder
LoRlehm; Gesteinsbeschreibung: Schiuff, feinsandig, karbonatisch oder Schiuff, tonig, feinsandig, karbonatfrei.

Bei den natlrlich anstehenden Boden handelt es sich um Uberwiegend pseudovergleyte Braunerde, verbreitet
Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lsslehm) liber Lehm bis Schluffton (Losslehm, verfestigt) (BayernAtlas,
Online-Abfrage Mai 2020).

Gemal Bodenschatzung sind die Boden folgendermalen klassifiziert: Griinland mit Gberwiegend LIb2 60/60 im
Westen und untergeordnet LIIb2 58/58 im Osten des Planungsgebietes.

Kulturart Griinland (Gr); Bodenart Lehm; Zustandsstufe | und I, Klimastufe 7,9 bis 7,0°C (b); Wasserstufe 2 (gute
Wasserverhaltnisse mit fast ausschlieBlich StRgraserbestand ohne Gefahr der Austrocknung) Griinlandgrund-
zahlen 58 bzw. 60; Griinlandzahlen 58 bzw. 60.

Gemal dem Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung — Bewertung natrlicher Bodenfunktionen und Um-
setzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren" (LfU) wurde der im Planungsgebiet vorkommende Boden
hinsichtlich der natiirlichen Bodenfunktionen bewertet. Es wurde (iberwiegend das Verfahren auf Grundlage der
Bodenschatzung angewandt.

Bodenfunktionen: Funktionserfiillung
Arten- und Biotopschutzfunktion: mittel
Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen: hoch bis sehr hoch
Rickhaltevermdgen fiir Schwermetalle: hoch

Nattirliche Ertragsfahigkeit: mittel

Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte: gering
Schutzwiirdigkeit des Standortes hoch

Infolge der bisherigen Nutzungen besteht eine Vorbelastung der Béden durch Eintrag von Nahrstoffen und Pflan-
zenschutzmitteln sowie Bodenverdichtung durch Bewirtschaftung mit groRen Maschinen und Geraten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches keine Altlast-
verdachtsflachen / Altlasten und/oder sonstige Ablagerungen.

Baugrund:

Zur Erkundung der Tragfahigkeit und Versickerungsféahigkeit des Untergrundes wurde ein Geotechnischer Bericht
von der Firma fm Geotechnik (Anlage 3) erstellt. In nachfolgender Abbildung 2 ist die festgestellte Schichtabfolge
der fiinf Bohrpunkte zu sehen.
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Aufschluss SG1/20 SG2/20 SG3/20 SG4/20 SG5/20
Ansatzhéhe m ii. NN 596.54 597.21 596.59 596.14 597.13
Auffillung 0,00 - 0,50 n. a. n. a. n.a n. a.
Mutterboden n. a. 0,00 - 0,40 0,00 - 0,25 0,00 -0,30 0,00-0,20
Verwitterungslehm n. a. 0,40-2,50 0,25-1,80 0,30 -2,60 0,20-2,30
Verwitterungskies n. a. 2,50-3,80 1,80-2,80 2,60-470% 2,30-3,60
Schmelzwasserkies n. a. 3,80 -4,00" 2,80 — 3,90 n. a. 3,60 —4,30"
* Endtiefe n. a. = Schicht bis Endtiefe nicht angetroffen

Abb. 2 Schichtglieder und Schichttiefen SG1 bis SG5 (von - bis m unter Geldnde) aus Geotechnischer Bericht
fm Geotechnik

Es wurde festgestellt, dass nur in den Schichten Verwitterungskies und Schmelzwasserkies eine Versickerung
maglich ist. Der Verwitterungslehm und —kies sind werden als maRig tragfahig eingestuft. Erst der Schmelzwas-
serkies weist lauf fm Geotechnik eine gute Tragfahigkeit auf.

Fur detaillierte Informationen zum Baugrund wird auf den Geotechnischen Bericht (Anlage 3 verwiesen).

Umweltauswirkungen

Baubedingt werden Intensivgriinlandflachen in einem Flachenumfang von rund 10.000 m2, Gehdlzflachen von
rund 150 m? sowie ein bestehender asphaltierter Flurweg 700 m? neu fir Wohnbebauung inklusive Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen in Anspruch genommen. Es handelt sich um weit verbreitete mineralische Bodenarten mitt-
lerer Ertragsfahigkeit und hoher Schutzwirdigkeit. Auf die Richtlinien zum schonenden Umgang mit dem Schutz-
gut Boden wird unter Hinweise durch Text verwiesen. Es sind Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheb-
lichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer Uberformung und Versiegelung / Teilversiegelung der Boden in der o. g. Gro-
Renordnung. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 ist ein mittlerer Nutzungs- und Versiege-
lungsgrad zuléssig. Als Folge sind eine Beeintrachtigung der natrlichen Bodenfunktionen (z. B. Puffer- und
Filterfunktion sowie Infiltrations- und Wasserspeicherfunktion) zu erwarten. Um die Beeintrachtigungen so gering
als moglich zu halten, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass Versiegelungen durch Verkehrs- und Erschlie-
Rungsflachen auf das unbedingt erforderliche Mafy zu beschrénken und bei privaten Hof-, Lager- und Verkehrs-
flachen wasserdurchlassige Beldge zu verwenden sind. Die konkreten Flachennutzungen sind in Kap. 10 ,Fl&-
chenstatistik“ aufgeflihrt. Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt sind - unter der Voraussetzung, dass die Regelwerke und Richtlinien zum Umgang mit schadli-
chen Stoffen eingehalten werden und dass eine umweltschonende Pflege der Hausgarten und Auflenanlagen er-
folgt - keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich im Hinblick auf die vergleichsweise mittlere Flachendimension, die mittlere Er-

tragsfahigkeit und hohe Schutzwiirdigkeit der Boden in Verbindung mit einem zuldssigen mittleren Grad an Ver-
siegelung Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden und Flache.

7.2.2  Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Im n&heren Umfeld des Geltungsbereiches befindet sich kein natlrliches Oberflachengewasser, entsprechend ist
mit keiner Gefahrdung etwa durch Hochwasser zu rechnen. Ein wassersensibler Bereich verlduft dstlich angren-
zend an das Planungsgebiet. Wasserschutzgebiete sind im raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden und
somit nicht betroffen (BayernAtlas Bayern, Online-Abfrage Mai 2020).

Grundwasser wurde im Baugrundgutachten nicht angetroffen. Daher liegt ein hoher Grundwasserflurabstand von
mindestens 4 Meter vor. Laut dem Geotechnischen Bericht ist nach lang anhaltenden Niederschlagen in den kie-
sigen Bereichen der Verwitterungsdecke und im Schmelzwasserkies mit Schichtwasser, bzw. mit Grundwasser
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(Schmelzwasserkies) zu rechnen. Das Auftreten von wild abflieRendem Hangwasser kann aufgrund der ebenen
Lage ausgeschlossen werden.

Umweltauswirkungen

Baubedingt besteht v. a. in den Bereichen mit Bodenaufschlissen bzw. Bereichen mit tiefergehenden, flachen-
haften Abtragungen von Bodenmaterial, wie z. B. in Verbindung mit Baugruben (Unterkellerungen, Bauwerksfun-
damente) sowie Verkehrs- und Erschliefungsflachen durch die Reduzierung von Filter- und Pufferschichten ein
erhohtes Risiko einer Verschmutzung des Grundwasserleiters. Im Rahmen der spateren Baumalnahmen ist
deshalb grundsatzlich und in besonderem Malte darauf zu achten, dass bei einem evtl. Umgang mit potenziell
grundwassergefahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet. Unter Berticksichtigung
des hohen Grundwasserflurabstandes sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu er-
warten.

Anlagebedingt wird durch das geplante Vorhaben der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das
Rickhaltevolumen des belebten Bodens nachhaltig reduziert. Hierdurch besteht die Gefahr, dass die flachenhaf-
te Grundwasserneubildungsrate insgesamt verringert wird. Allerdings ist lediglich ein mittlerer Versiegelungsgrad
zulassig. Um den Beeintrachtigungen entgegenzuwirken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung
und Verringerung getroffen. Hierzu z&hlen insbesondere die Minimierung der versiegelten Verkehrs- und Er-
schlieBungsflachen, die Verwendung sickerfahiger Belage fiir private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sowie die
mdglichst vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers mittels geeigneter Anlagen sowie entsprechend
den technischen und rechtlichen Regeln.

Von einem Eindringen der Baukdrper in das Grundwasser ist aufgrund des vermutlich hohen Grundwasserflurab-
standes nicht auszugehen. Allerdings ist nicht auszuschlieen, dass durch die Bauten oértlich und zeitweise was-
serfilhrende Schichten angeschnitten werden konnen. Das Schichten(grund)wasser (interflow) ist durch entspre-
chende Vorkehrungen schadlos abzuleiten und schadlos wieder zu versickern. Es sind Umweltauswirkungen
geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebshedingt sind - unter der Voraussetzung, dass die Regelwerke und Richtlinien zum Umgang mit schadli-
chen Stoffen eingehalten werden und dass eine umweltschonende Pflege der Hausgérten und AulRenanlagen er-
folgt - keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend ist aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens sowie im Hinblick auf den hohen Grund-
wasserflurabstand und die geplanten Malnahmen zur Niederschlagswasserbeseitigung - stets unter Vorausset-
zung eines ordnungsgemalen Umgangs mit Schadstoffen - von Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer
Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Grundwasser auszugehen.

7.2.3  Schutzgut Lokalklima und Lufthygiene / Klimawandel

Aus ortsklimatischer Sicht handelt es sich bei den Griinlandflachen um Kaltluft-Entstehungsflachen. Die gering-
flachigen Gehodlzbestande dienen der Frischluftproduktion und Staubfilterung. Aufgrund der Lage und Grofie des
Planungsgebietes ist die zur Bebauung vorgesehene Flache lokalklimatisch nicht von besonderer Bedeutung.

Lufthygienisch-kleinklimatische Vorbelastungen bestehen in sehr geringem Male durch den angrenzenden Sied-
lungs- und Verkehrswegebestand sowie Emissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung (Ausbringung organi-
scher Dingemittel).

Umweltauswirkungen

Baubedingt sind geringfligige temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und den
Baustellenverkehr (Abgase, Staubbildung, etc.) im Bereich des angrenzenden Siedlungsbestandes sowie auf den
ErschlieRungsstraBen zu erwarten. — Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

Anlagebedingt bt das Planungsgebiet seinen Status als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet weitgehend ein
und es kommt zu einer geringfligigen Erhéhung der Temperatur durch die Warmeabstrahlung der Baukérper. Die
festgesetzten Gehdlzpflanzungen zur Baugebietsein- und -durchgriinung wirken sich mittelfristig durch Frischluft-
produktion und Staubfilterung positiv auf das Lokalklima und die Lufthygiene aus. Es sind Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt werden die Anzahl an Fahrzeugbewegungen auf den ErschlieBungsstralten sowie die Emissio-
nen beziiglich Geb&dudeheizung (Erhdhung des CO»-AusstoRes) geringfligig steigen. Es sind Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Lokalkli-
ma / Lufthygiene zu erwarten.
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Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels:

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie
Sturm, Niederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Da sich das Planungsgebiet weder in einer Hanglage noch in der Nahe eines Oberflachengewéassers befindet,
besteht keine erhdhte Gefahrdung der zukiinftigen Bebauung durch wild abflieRendes Hangwasser oder durch
Uberschwemmung. Weiterhin besteht auch keine erhhte Gefahrdung durch Baumfall bei Sturm, da keine Wald-
randlage vorliegt.

Gegenliber der Hauptwindrichtung aus Stdwesten befindet sich das Planungsgebiet in einer exponierten Lage.

7.24  Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH/SPA-Gebiete), amtlich kartierte Biotope, Flachen bzw. Teilflachen nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 sowie
geschiitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG liegen nicht innerhalb des Planungsgebietes bzw.
stehen in keinem raumlich-funktionalen Zusammenhang (BayernAtlas, Online-Abfrage Mai 2020). Es besteht
somit keine Betroffenheit.

Beim Planungsgebiet handelt es sich um Intensivgrinland mit regionaltypischer Vegetation. Lediglich im Bereich
der nordéstlichen Planungsgebietsecke ist ein kleiner Geholzbestand mit ca. 150 m? Flache vorhanden. Dieser
besteht aus Strguchern. Im sidlichen Randbereich ist ein asphaltierter Flurweg vorhanden.

Im Norden grenzen eine Ackerflache, Grinland und ein mit Gehdlzen eingewachsener Schuppen an, im Osten
insgesamt vier Wohnbaugrundstlcke, von denen zwei bebaut sind. Das nérdliche weist eine qualitatsvolle Ein-
griinung mit Laubstrauchern und -baumen auf. Im Westen setzt sich die Intensivgrinlandflache des Planungsge-
bietes fort und im Siden liegt ebenfalls eine landwirtschaftliche Griinlandflache, welche entlang des Flurweges
FI.-Nr. 659 mit einer Maschinenhalle bebaut ist und als Silo- und Lagerflache genutzt wird.

Artenschutz:

Ein Vorkommen streng geschutzter Tierarten (und v. a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie seltene
Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie Anhang 1) wurde im Rahmen der eigenen Kartierarbeiten nicht festgestellt.

Innerhalb des raumlich-funktionalen Umgriffes liegen keine ASK-Fundpunkte und/oder -flachen, welche Hinweise
auf das Vorkommen geschlitzter bzw. schitzenswerter Arten geben.

Die bestehenden einheimischen Gehdlze (vorwiegend Straucher) bieten u. a. Nist- und Nahrungshabitat fir Vo-
gel (Gehélzbriter), sind aufgrund der geringen Ausdehnung jedoch nicht essenziell fiir die lokale Population.
Aufgrund der Artenzusammensetzung mit Strauchern kénnen Fledermausquartiere (Baumhéhlen, Spalten) mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Grinlandflachen stellen fir Offenlandarten ein Teilnahrungshabitat im groReren raumlichen Zusammenhang
dar, z. B. fiir Greifvigel wie den Mausebussard.

Eine Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch bodenbriitende Vogelarten, wie z. B. die Feldlerche oder
den Kiebitz, kann aufgrund der Nahe zum Siedlungsbestand, zu GroRgehélzen und zum stidlichen Flurweg eben-
falls mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zu einem Verlust einer Mahwiese in einer Gréfenordnung von insgesamt rund 1 ha. Da
es sich um Intensivgriinland handelt, sind wertgebende Vegetationsbestidnde bzw. Bestandteile des Schutzgutes
Pflanzen hierbei nicht betroffen.

Weiterhin kommt es zu einem Verlust von ca. 150 m? Gehdlzflache (Kronenflache einheimischer Straucher).
Sonstige wertgebende Vegetationsbestdnde bzw. hervorragende, nicht wieder herstellbare Bestandteile des
Schutzgutes Pflanzen sind nicht betroffen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) sind Baumfallungen
und Gehdlzschnittmafinahmen (Straucher, Hecken, Geblische) zwingend aulerhalb der Brut- und Aufzuchtperi-
ode, d. h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren. Somit kann eine Zerstérung von Gelegen
und/oder die Tétung von flugunfahigen Jungvdgeln vermieden werden.

Baularm, Erschiitterungen, Staubbildung und Lichtimmissionen, sog. baubedingte Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen, kdnnen zu Stérungen der naheren Umgebung fiihren. Diese Stdrungen sind lediglich
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temporéar und nicht erheblich, so dass Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)
ausgeschlossen werden kénnen. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt erfolgt durch die Wohnbebauung eine weitere Reduzierung landwirtschaftlich genutzter Offen-
landlebensraume. Diese Offenlandlebensraume sind fir Offenlandarten als Teilnahrungshabitat im groReren
raumlichen Zusammenhang von Bedeutung, z. B. fiir Greifvogel wie den Mausebussard. In sudlicher und westli-
cher Richtung sind Offenlandflachen mit weitaus groRerer Flachenausdehnung vorhanden. Es ist daher davon
auszugehen, dass das Vorhaben flir den Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht relevant ist.

Es entstehen keine Zerschneidungseffekte und/oder Barrierewirkungen, so dass keine erhebliche Stérung geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten ist. Eine Beeintrachtigung des bestehenden Biotopverbundsystems
kann ausgeschlossen werden. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Nutzungs- und betriebsbedingt werden Storungen wie Larm und Beleuchtung geringfligig weiter in Richtung
der freien Landschaft verlagert. Da es sich hierbei um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit geringer
okologischer Bedeutung handelt, sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die festgesetzten Mainahmen zur Griinordnung, wie u. a. Baugebietsein- und -durchgriinung werden neue
Lebensraume vor allem fiir siedlungstypische Tierarten innerhalb des Baugebietes und im Ubergang zur freien
Landschaft geschaffen. Die Festsetzung zur Durchlassigkeit der Einfriedungen fiir Kleintiere bertiicksichtigt die
Ortsrandlage und auch die rdumliche Anordnung der gebietsinternen Ausgleich-/ Kompensationsflache im An-
schluss an die Bebauung.

Zusammenfassend sind im Hinblick auf die Bestandssituation, aufgrund von Art und Umfang der geplanten Be-
bauung und aufgrund der geplanten Maflhahmen zur Vermeidung und Verringerung Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt zu erwarten.

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gegenlber den nach nationalem Recht streng ge-
schitzten und/oder den gemeinschaftlich geschiitzten Arten (Vogelarten entsprechend Art. 1 VS-RL (Vogel-
schutzrichtlinie) und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) werden bei Umsetzung der vorgenannten Vermei-
dungsmalinahmen voraussichtlich nicht erflillt.

7.2.5  Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet weist aufgrund der Nutzung als Intensivgrinland keine Funktion fiir die direkte Erholungs-
nutzung auf. Aufgrund Lage, Nutzung und Strukturarmut ist auch die Bedeutung fur die passive Erholungsnut-
zung (Naturgenuss, Blick in die freie Landschaft) nur gering.

Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten optischen und akustischen Beeintrachtigung der Umgebung
durch Baugruben, Baumaschinen, Krane, Maschineneinsatz etc. Hierdurch wird insbesondere die Aufenthalts-
qualitét in den Hausgérten der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung temporar in Mitleidenschaft gezogen. Es
sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer weiteren geringfiigigen Einschrankung und baulichen Uberpragung der freien
Landschaft. Ful- und Radwegeverbindungen sind nicht betroffen.

Durch die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen zur Baugebietsein- und -durchgriinung kann einer optischen
Beeintrachtigung der Erholungslandschaft wirkungsvoll entgegnet werden. Es sind Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingt sind geringe Umweltauswirkungen durch den ErschlieBungsverkehr und sonstige Gerausche
der Wohnnutzung zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch
(Erholung).
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7.2.6  Schutzgut Mensch (Wohnen - Immissionsschutz)

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Lauben. Durch die Ziegelstadel Stralle und
den Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 659) bestehen geringfiigige Vorbelastungen, auch durch landwirtschaftlichen Ver-
kehr. Stdlich angrenzend an den Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 659) befindet sich eine Teilauslagerung eines landwirt-
schaftlichen Betriebes mit Maschinenhalle, Lagerflachen und Fahrsilo. In einer Entfernung von rund 300 m siid-
lich befindet sich eine Biogasanlage.

Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten optischen und akustischen Beeintrachtigung der Umgebung
durch Baugruben, Baumaschinen, Krane, Maschineneinsatz etc. Hierdurch wird die Erholungsfunktion bzw. Auf-
enthaltsqualitit in den Hausgarten der dstlich angrenzenden Wohnbebauung temporar in Mitleidenschaft gezo-
gen. Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt sind durch die geplante Wohnbebauung keine Umweltauswirkungen zu erwarten.
Betriebsbedingt wird es durch die Wohnnutzung lediglich zu einer geringfligigen Erhéhung des Ziel- und Quell-
verkehres kommen. Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zusammenfassend ergeben sich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch
(Wohnen - Immissionsschutz).

Erwartungshaltung an den Immissionsschutz innerhalb des Planungsgebietes

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an gesunde Wohn-
verhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schédliche Immissionen (Larm, Geruch) vorliegen und
die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz innerhalb des Planungsgebietes erfillt wird.

Der Geltungsbereich liegt im landlich geprégten Ortsrandbereich von Lauben mit geringen Vorbelastungen in Be-
zug auf Larmimmissionen durch Verkehr. Es ist davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleis-
tet sind.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Anlagen kénnen Geruchs-, Larm- und Staubemissi-
onen - auch zu uniblichen Zeiten, wie sonn- und feiertags, frih morgens oder spatabends - ausgehen. Diese
sind ortstblich und trotz ordnungsgeméafer Bewirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB
hingenommen werden.

Typische landwirtschaftliche Vorgange bzw. Emissionsquellen sind z. B.:

- Ausbringung organischen Diingers und damit zusammenhéngende Geruchsbelastigungen und/oder Maschi-
nengerausche;
- Landwirtschaftlicher Maschineneinsatz, Viehtrieb und Tierlaute, auch aufierhalb sonst tblicher Arbeitszeiten;

Auch von Seiten des norddstlich angrenzenden Dorfgebietes kénnen typische Larm-, Staub- und Geruchsemissi-
onen ausgehen.

7.2.7  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Lauben auf der weitgehend ebenen Hochter-
rasse, welche intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und durch Strukturarmut geprégt ist.

Das Planungsgebiet selbst wird als Griinland genutzt. Im Norden grenzen eine Ackerflache, Grinland und ein mit
Gehdlzen eingewachsener Schuppen an, im Osten insgesamt vier Wohnbaugrundstiicke, von denen zwei bebaut
sind und zwei als Grlnland genutzt werden. Das nérdliche Wohngebaude weist eine qualitatsvolle Eingriinung
auf, welche geringfiigig in die norddstliche Planungsgebietsecke hineinragt. Im Westen setzt sich die Intensiv-
griinlandflache des Planungsgebietes fort und im Slden liegt ebenfalls eine landwirtschaftliche Griinlandfléche,
welche entlang des Flurweges FI.-Nr. 659 mit einer Maschinenhalle bebaut ist und bereichsweise als Fahrsilo-
und Lagerflache genutzt wird. Weiter sudlich entlang der Verlangerung der Ziegelstadel StralRe befinden sich drei
weitere Maschinenhallen bzw. Gerateschuppen und eine Biogasanlage.
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Aufgrund der benachbarten und umgebenden Bebauung besteht lediglich eine gute Einsehbarkeit von Seiten der
landwirtschaftlichen Flachen im Slidwesten, Westen und Nordwesten, jedoch keine ausgepragte Fernwirkung.
Rund 1,7 km weiter westlich erstreckt sich ein groRflachiges Waldgebiet auf einem Riedelriicken.

Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes stellt die westlich in einer Entfernung von rund 180 m verlaufende 110-
kV-Leitung dar.

Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes durch Baumaschinen,
Krane, nicht fertiggestellte Gebaudeteile und zwischengelagertes Baumaterial. Es sind Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt erfolgt eine zusétzliche bauliche Uberpragung der Landschaft. Firr die Offentlichkeit einsehbar ist
das Planungsgebiet aus Richtung Stidwesten, Westen und Nordwesten, es besteht jedoch keine ausgepragte
Fernwirkung aufgrund der bestehenden Bebauung in der Umgebung und der Waldflache im Westen.

Die geplanten und verbindlich festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen zur Baugebietsein- und -
durchgrlinung sowie die sonstigen Festsetzungen zur Anordnung und zum MaR der Bebauung, zur baulichen
Gestaltung und Gelandemodellierung tragen zur Vermeidung und Verringerung einer Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes bei. Die geplante Ortsrandeingriinung auf Privatgrund im Westen hin zur freien Landschaft
wird durch eine gebietsinterne Ausgleichs- bzw. Kompensationsfldche, welche als Streuobstwiese ausgebildet
wird, erganzt. Es sind daher Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebshedingt sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend sind aufgrund der vorhandenen Bebauung in der Umgebung und der Mafinahmen zur Ver-
meidung und Verringerung Umweltauswirkungen von lediglich geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

7.28  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz
Bestand und Bewertung

Bau- und Bodendenkmaéler sind gemal BayernAtlas (Online-Abfrage Mai 2020) im Planungsgebiet nicht vorhan-
den. Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archaologische Bo-
denfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art 7 BayDSchG genielen
und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG unterliegen.

Sachgqiiter sind innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen
Es besteht keine Betroffenheit des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

7.29 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen biotischen und abioti-
schen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedlichen Schutzgiitern.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bewirkt nicht nur eine Reduzierung von landwirtschaftlichen Flachen i.V.m.
dem Verlust der natlrlichen Ertragsfahigkeit, sondern es erfolgt auch eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
wie Speicher-, Puffer- und Filtervermdgen. Als Folge von Bodenabtrag ergibt sich eine erhdhte Gefahrdung des
Schutzgutes Grundwasser durch Eintrag von Schadstoffen.

Durch die geplante Bebauung und damit technische Uberpragung sind grundsatzlich nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung) sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Die
zugeordnete Vermeidungsmalnahme ,Baugebietsein- und -durchgriinung® allerdings bewirkt die Schaffung neu-
er Gehdlzlebensrdume (Schutzgut Tiere und Pflanzen), welche sich mittelfristig positiv auf das Orts- und Land-
schaftsbild (Strukturbildung, Eingriinung) und das Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene (Frischluft-Produktion,
Staubfilterung) auswirken.

Durch die Bebauung entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzglitern, welche Uber die unter den Kap. 7.2.1 bis 7.2.8 aufgefiihrten Umweltauswirkungen
hinausgehen.
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7.210 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. dem Vorhaben insbesondere Baurestmassen zu erwarten. In Abhangigkeit der Bauweise
sind dies u. a. Restmengen an Beton, Ziegel, Holz, Metalle, Glas, Kunststoffe, Dichtstoffe. Darlber hinaus wer-
den Papier- und Kunststoffverpackungen als Abfall erzeugt.

Betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung insbesondere Hausmiill, Wertstoffe (z. B.
Papier, Kunststoffe, Metalle, Glas, Holz), Biomiill und Grlingut erzeugt werden.

Die Abfalle der geplanten Bebauung werden durch den Landkreis Unterallgédu - Kommunale Abfallwirtschaft ent-
sorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefihrt.

Es ist davon auszugehen, dass die durch das gegensténdliche Vorhaben erzeugten Abfallmengen im Bereich der
ermittelten Durchschnittsmengen liegen werden.

Fur die Siedlungs- und vergleichbaren Gewerbeabfélle wird jahrlich - unter Federflihrung des LfU - die Kommu-
nale Abfallbilanz fir die einzelnen Landkreise erstellt.
Diese ist unter https://www.lfu.bayern.de/abfall/abfallbilanz/index.htm abrufbar.

7.2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen)

Unfélle und Katastrophen
Ein Storfallrisiko gemaR Storfall-Verordnung (12. BlImSchV) durch die geplante Nutzung (Wohnbebauung) kann
ausgeschlossen werden. In einer Entfernung von rund 300 m stidlich befindet sich eine Biogasanlage.

Bezlglich der Umweltauswirkungen auf das kulturelle Erbe wird auf Kap. 7.2.8 (Schutzgut Kulturgiter / Denkmal-
schutz) verwiesen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in den Kap. 7.2.1 - 7.2.8 beschrieben.

7.212 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungsgebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im raumlich-funktionalen Umgriff keine Planungen und/oder Vorhaben,
durch welche erhebliche kumulative Wirkungen zu erwarten waren.

7.213 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu verwendeten Techniken
und Stoffen vor. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Gebaude und AuRenanlagen jeweils in Abhangig-
keit von der gewahlten Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften
und Regelwerken errichtet werden.

7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache des Planungsgebietes wirde bei Nichtdurchflihrung der Planung - wie bisher - voraussichtlich weiter-
hin als Intensivgriiniand genutzt. Die in den Kap. 7.2.1 bis 7.2.8 beschriebenen Beeintréchtigungen der Schutzgi-
ter durch die geplante Bebauung wirden unterbleiben.

Demgegentiber wiirde die Mdglichkeit zur Bereitstellung von Wohnbauflachen flir Gemeindebiirger, Ortsansassi-
ge und junge Familien in einem vertréglichen Umfang nicht genutzt. Das Ziel der Gemeinde, durch Ausweisung
von Wohnbauland die Gemeinde zu starken und zu férdern und dadurch eine Abwanderung zu vermeiden und
eine durchmischte Altersstruktur der Einwohner sicherzustellen, wiirde in diesem Bereich nicht konkretisiert und
umgesetzt. Der dringende Bedarf an Wohnbauflachen bliebe bestehen.
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7.4  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
7.41  Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden
nachfolgende griinordnerische und gesamtplanerische Malnahmen festgesetzt:

Schutzgut Boden und Wasser

- Weitestgehende Erhaltung der natrlichen Oberflachengestal;

- Beschrankung der befestigten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf das funktional erforderliche Mindest-
maf;

- Befestigung von privaten Hof-, Lager- und Verkehrsflachen mit sickerfahigen Belagen;

- Mdglichst vollstandige Versickerung des unverschmutzten Niederschlags- / Oberflachenwassers;

- Hinweise zum schonenden Umgang mit Boden / Oberboden;

Schutzgut Arten und Lebensraume / Landschaftsbild / Erholung

- Anlage einer qualitatsvollen Baugebietseingrinung durch Pflanzgebot;

- Durchgriinung des Baugebietes durch flachenbezogene Festsetzungen zur Anpflanzung;

- Verwendung einheimischer, standortgerechter Pflanzenarten mit Festlegung der Mindestanforderungen;

- Zeitliche Bindung der Pflanzmalnahmen zur friihzeitigen Wiederherstellung eines landschaftsgerechten Zu-
standes; Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen bei Pflanzenausfall;

- Festsetzung einer Durchléssigkeit bzw. Bodenfreiheit der Einfriedungen flr Kleintiere;

- Hinweis auf das zulassige Zeitfenster fiir Baumfallungen und Gehélzrodungen;

7.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich (Kompensation)

Innerhalb der gebietsinternen Ausgleichs- und Kompensationsflache ist die Herstellung eines Obstbaumgiirtels
und die Entwicklung einer arten- und bllitenreichen, extensiv genutzten Wiese vorgesehen. Ziel ist die Schaffung
hochwertiger Lebensraumstrukturen zur Forderung der Tierartengruppen der Vogel, Insekten und Tagfalter. Im
Vordergrund steht die Aufwertung der Flachen als Jagd- und Nahrungshabitat durch die Erhdhung des Arten- und
Blutenreichtums.

Im Bereich der gebietsexternen Ausgleichsflache soll artenarmes Feuchtgriinland durch Aushagerung, Initial-
Ansaat und anschliefend extensive Nutzung hin zu einer artenreichen Feuchtwiese entwickelt werden. Durch die
Ergénzung bestehender Gehdlzbestande und die Erhaltung und Pflege bestehender Schilfbesténde soll ein Mo-
saik unterschiedlicher Lebensraume entwickelt bzw. aufgewertet werden. Auch hier steht die Aufwertung der Fla-
chen als Jagd- und Nahrungshabitat durch die Erhéhung des Arten- und Blltenreichtums im Vordergrund. Fir die
Initial-Ansaat soll gebietsheimisches Saatgut, vorzugsweise aus benachbarten artenreichen Flachen, verwendet
werden.

7.5  Alternative Planungsmoglichkeiten

Es wurden bei der vorliegenden Planung mehrere Varianten der ErschlieBung, der Anordnung und der Gestal-
tung der Baukérper gepruft

Bei der vorliegenden Planung wird besonderer Wert auf eine flachensparende Erschliefung mit der spateren
Maglichkeit einer Baugebietserweiterung gelegt. Dariiber hinaus ist ein wichtiges Planungsziel die landschaftsge-
rechte Anordnung und Einbindung der Baukérper (vgl. Kap. 8).

7.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehdrde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB 2017 ange-
passt. Fur die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des erforderlichen
Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarfs wurden mafigeblich die Inhalte des Leitfadens "Bauen im Einklang
mit der Natur und Landschaft", 2. erweiterte Auflage, Minchen 2003 herangezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle flir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der SchutzgUter
von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnissen auch
der Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Lauben dar. Darlber hinaus wurden Daten
aus den Online-Diensten des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt, wie z. B. UmweltAtlas Bayern oder FisNatur,
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sowie der BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat verwendet. Die
Bewertungen  erfolgten  anhand  allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter
Umweltqualitatsstandards und -ziele. Weiterhin wird auf die Inhalte des Kap.13 und auf den Geotechnischen Be-
richt von fm Geotechnik (Anlage 3) verwiesen.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schliisse wurden - unter Bertiicksichtigung der zur Verfligung
stehenden Informationen und Grundlagen (iber das Planungsgebiet - aus dem allgemein bekannten Wissen Uber
die Schutzguter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das Planungsgebiet tibertragen.

7.7 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde Lauben zu. Die
Gemeinde wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behorden unterstitzt. Diese haben die Gemeinde
nach Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbeson-
dere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durchflihrung
des Bauleitplans vorliegen.

Das Monitoring dient damit der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung und der dar-
aus bedarfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten Gegenmalinahmen.

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf recht-
licher Grundlage des gegensténdlichen Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung zu (berpriifen, ob infolge der
Realisierung der Planung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw.
deren Schutzgiiter festgestellt werden kénnen. Im Rahmen des Monitorings festgestellte nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, welche durch die Bebauung verursacht werden, sind durch den bzw.
die Verursacher abzustellen.

Nach einem Zeitraum von 2 Jahren - bezogen auf die Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher Grundlage des
gegenstandlichen Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung - sollte zudem festgestellt werden, ob die natur-
schutzfachlichen MalRnahmenkonzepte sowie die Baugebietsein- und -durchgriinung entsprechend umgesetzt
wurden. Im negativen Fall sind diese Manahmen mit den dafir zur Verfiigung stehenden Mitteln einzufordern.
Zudem sollten in geeigneten zeitlichen Abstanden die Entwicklungsziele der Ausgleichs- und Kompensationsfla-
chen kontrolliert werden.

Die UberwachungsmaRnahmen sind jeweils von der Gemeinde in fachlicher Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde durchzufiihren, zu dokumentieren und die Dokumentation der Unteren Naturschutzbehdrde vorzu-
legen. Die Notwendigkeit, die Art und der Umfang ggf. erforderlicher Korrekturmafinahmen sind ebenfalls mit der
Unteren Naturschutzbehdrde fachlich abzustimmen.

7.8 Zusammenfassung

Durch den gegensténdlichen Bebauungsplan ,Lauben - Stdwest‘ wird im siidwestlichen Ortsrandbereich des
Ortsteiles Lauben die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Erstellung von insgesamt 15 Wohnhdusern (da-
von 14 Einzelwohnh&user und ein Doppelhaus) geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 12.440 m2.

Ein grundsatzliches Ziel der Gemeinde Lauben ist, durch die Bereitstellung von Wohnbauland die Gemeinde zu
stérken und zu férdern und dadurch eine Abwanderung zu vermeiden und eine durchmischte Altersstruktur der
Einwohner sicherzustellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lauben ist der Geltungsbereich als landwirtschaftiiche
Flache dargestellt. Es erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Das Planungsgebiet wird zum gréften Teil als Intensivgriiniand (10.000 m?) genutzt, eine kleine Flache (150 m?)
ist mit Geholzen (Straucher) bestanden.

Durch die Planung bzw. infolge der Realisierung der Bebauung sind gegentiber den Schutzgltern Boden / Fléche
Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit durch die Versiegelung von Béden mit hoher Schutzw(r-
digkeit und deren Verlust der Bodenfunktionen zu erwarten. Das Schutzgut Wasser ist mit geringer bis mittlerer
Erheblichkeit betroffen, die Schutzglter Lokalklima / Lufthygiene, Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt,
Mensch (Erholung und Immissionsschutz) sowie Orts- und Landschaftsbild mit geringer Erheblichkeit. Zu nennen
sind hierbei die Beschleunigung des Oberflachenabflusses und die Verringerung der Grundwasserbildungsrate
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sowie die Uberbauung von Offenlandlebensraumen bzw. (Teil-Nahrungshabitaten und deren bauliche / techni-
sche Uberpragung. Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Nach Abwagung aller Gesichtspunkte und Belange ist die fiir das Vorhaben erforderliche Inanspruchnahme der
intensiv genutzten, aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt keine besonderen bzw. besonders wertvollen Le-
bensraume und Arten aufweisenden landwirtschaftlichen Grinlandflache und des kleinflachigen Gehdlzbestan-
des hinnehmbar.

Die Flacheninanspruchnahme kann durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wie u. a. de-
taillierte Festsetzungen zum MaR der Bebauung und zur baulichen Gestaltung, eine Geringhaltung der versiegel-
ten Flachen, qualitatsvolle Baugebietein- und -durchgriinung sowie einen zu erbringenden naturschutzrechtlichen
Flachenausgleich von voraussichtlich insgesamt rund 3.590 m2 m? kompensiert werden.

Dieser wird zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs (1.110 m?) und zum anderen Teil auerhalb des Geltungs-
bereiches auf den Grundstlcken mit FI.-Nrn. 1023/33 und 1023/34, Gemarkung Frickenhausen, (2.565 m?) er-
bracht.

Im Rahmen des Monitorings ist neben einer Kontrolle der Mafinahmen zur Baugebietsein- und -durchgriinung auf
Privatgrund nach 2 Jahren, spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher Grundlage des ge-
genstandlichen Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung zu Uberpriifen, ob infolge der Realisierung der Pla-
nung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. deren Schutzglter
festgestellt werden kénnen und entsprechende nachteilige Umweltauswirkungen durch den Verursacher abzu-
stellen sind. Zudem sollte in geeigneten zeitlichen Abstanden das Entwicklungsziel der Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen kontrolliert werden.

In der nachfolgenden Tabelle ist die vorlaufige Beurteilung der Umweltauswirkungen noch einmal Ubersichtlich
zusammengefasst:

Tabelle 1 Zusammenfassung Auswirkungen Schutzgliter

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Erheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt

Boden und Flache mittlere bis hohe mittlere geringe mittel - hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe bis mittlere | geringe bis mittlere | geringe bis mittlere gering - mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Lokalklima / geringe geringe geringe gering

Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, geringe geringe geringe gering

biologische Vielfalt Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere ohne geringe gering

(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaftsbild mittlere geringe ohne gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Sachgiiter
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8 PLANUNGSKONZEPT
8.1  Stadtebauliches Konzept mit Begriindung der Festsetzungen

Im Gebiet soll landliches Wohnen vorwiegend in Einfamilienh&usern, untergeordnet in Doppelhdusern angeboten
werden, um den unterschiedlichen Wohnansprichen der Bevélkerung gerecht werden zu kénnen. Hierdurch sol-
len insbesondere junge Familien vor Ort gehalten und in begrenztem Male zur Stabilisierung der Bevolkerung
angezogen werden.

Die vorhandene, umgebende Wohnbebauung besteht weitgehend aus Einzelhdusern mit bis zu zwei Wohnun-
gen. Diese Gebaudestruktur wird zunachst auch in der neuen Bebauung aufgenommen und mit einem Grund-
stiick fiir Doppelhauser erganzt. Damit wird den ortsspezifischen Gegebenheiten Rechnung getragen.

8.1.1  Art der baulichen Nutzung

Da das Ziel der Gemeinde Lauben die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist, wird ein Allgemeines Wohngebiet
gemal § 3 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen hat im ge-
genstandlichen Fall oberste Prioritat. Daher und aufgrund der Ortsrandlage werden sowohl Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck sowie alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus-
geschlossen, da diese hier weder erwlnscht sind noch derzeit bendtigt werden.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflédchenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Hiermit wird einerseits eine hohe Effektivitat der Flachennut-
zung erreicht, andererseits wird der Lage am Ortsrand Rechnung getragen. Die gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO zu-
lassige 50-prozentige Uberschreitung der GRZ wird zugelassen, um eine groRere Ausnutzung des Gebietes und
damit verbunden einen sparsameren Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten.

Héhe und Héhenlage der Gebdude

Uber eine Regelung der maximalen Wand- und Gesamthohe sollen dem Gebiet ein moglichst einheitlicher
Charakter verliehen werden. Die maximale Wandhéhe des Hauptgebéudes wird auf 5,8 m, die Gesamth6he auf
9,0 m begrenzt. Somit ist einerseits eine zeitgemale zweigeschossige Bebauung mdglich, andererseits wird die
Lage am Ortsrand berticksichtigt, unverhaltnismaRig hohe und wuchtige Baukdrper werden vermieden.

Aus gestalterischen Griinden und zum Nachbarschutz wird auch die zuldssige Wand- und Gesamthohe der Ga-
ragen und Uberdachten Stellplatze geregelt.

Die Héhenlage der Gebaude wird auf die ErschlieBungsstralle bezogen. Damit ist zum einen gewahrleistet, dass
eine barrierefreie ErschlieBung tiber Rampen noch moglich ist und zum anderen eine oft erwiinschte leicht erhdh-
te Lage des Gebaudes realisiert werden kann.

Im Falle des Gebaudes, welches an zwei neu zu bauenden Erschlieungsstralen liegt, wird bewusst offengelas-
sen, welche Hohe herangezogen wird, zugunsten einer erhéhten Gebaudelage und dem damit verbundenen
Schutz vor wild abflieRenden Oberflachenwasser.

8.1.3 Bauweise

Aus Riicksicht auf die Lage am Ortsrand gilt die offene Bauweise und es sind - mit Ausnahme eines Doppel-
haus-Grundstlickes - ausschlieflich Einzelhduser zulassig.

8.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Um eine mdglichst hohe Flexibilitat der Anordnung der Gebaude zuzulassen, werden die Baufenster groRziigig
gefasst.

8.1.5  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wird auf zwei begrenzt. Dies entspricht der Nutzungsintensitat der
umgebenden Bebauung und beriicksichtigt die Lage im Ortsrandbereich.

8.1.6  Garagen / Stellplatze / Nebenanlagen

Die Mindestanzahl an Stellplatzen wird geregelt, um eine Inanspruchnahme des Stralkenraumes fiir parkende
Fahrzeuge zu begrenzen und genligend Raum fiir Fahrzeuge auf dem privaten Grundstiick vorzusehen.
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Um eine stadteplanerische Ordnung zu gewahrleisten, sind Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und der FI&-
chen fiir Garagen zulassig. Nebenanlagen bis zu einer bestimmten Gréfe und nicht (iberdachte Stellplatze kon-
nen aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden, aus 6kologischen Griinden jedoch nicht im Bereich der plan-
zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflachen.

8.1.7 Gestaltung der Gebaude

Um eine stadtebauliche Ordnung sicherzustellen, wird die Ausrichtung der Gebaude bzw. die Firstrichtung
parallel bzw. senkrecht zur zugeordneten ErschliefungsstralRe festgesetzt. Als zulassige Dachformen sind bei
Hauptgebduden symmetrische Satteldacher und Walmdécher zugelassen. Dies entspricht dem aktuellen und
vielfachen Wunsch der Bauherren. Walmdécher bieten dariiber hinaus durch ihre vielseitige Exposition Vorteile
fur die solare Energiegewinnung.

Bei Garagen sind auch Flachdacher zuldssig. Bei untergeordneten Nebengebauden / Nebenanlagen sind zuséatz-
lich auch andere Dachformen zuléssig. Quadratische Grundrisse sind nicht zulassig, da diese Gebaudeform kei-
ne regionaltypische Form darstellt. Anbauten sollen sich unterordnen und die Hauptrichtung des Geb&udes damit
klar erkennbar bleiben.

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden und den Siedlungscharakter zu wahren,
werden weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude getroffen. Hierzu zahlen insbesondere auch weitere
Regelungen zur Dachgestaltung, wie diese in der Ortschaft Lauben charakteristisch und (iblich sind.

Bei der Dachneigung sind sowohl flache Dachneigungen zwischen 20° und 28° als auch steile Dachneigungen
zwischen 35° und 45° zulassig. Somit besteht eine hohe Flexibilitat fiir die Bauherren. Dachaufbauten sind aus
gestalterischen Griinden nur unter bestimmten Voraussetzungen und erst ab einer Dachneigung von 35° zulas-
sig.

Aufstanderungen von Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig, so dass eine ruhige Dachlandschaft er-
reicht wird.

Spiegelnde Fassadenelemente, glanzende Oberflachen und grelle Farbgebung sind zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, der Nachbarn und der Tierwelt nicht erlaubt. Ausdrticklich davon ausgenommen sind Glasfla-
chen und Anlagen zur Nutzung von Solarstrahlung.

8.1.8  Einfriedungen

Einfriedungen werden in ihrer Hohe auf 1,20 m beschrankt. Auf diese Weise soll zum einen eine gewisse Privat-
heit ermdglicht werden und zum anderen keine vollige Abschottung erzeugt werden. Massive Mauern und sonsti-
ge blickdichte Einfriedungen sind aus gestalterischen und ékologischen Griinden nicht erwiinscht. Zur Sicherstel-
lung einer Durchlassigkeit fiir Kleintiere sind (iber das Gelande herausragende Sockel nicht zulassig. Dariber
hinaus sind eine Bodenfreiheit der Einzdunung bzw. alternativ entsprechende Abstande in der Zaunlattung fest-
gelegt.

8.1.9  Aufschiittungen und Abgrabungen

Das natiirliche Gelénde soll soweit als mdglich in seiner urspringlichen Form beibehalten werden. Um die Anbin-
dung von Terrassen und Eingangen an das Gelande zu ermdglichen, sind zu diesem Zwecke Terrassierungen
und Stitzmauern im gebdudenahen Umfeld bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig.

Um abrupte Abbriiche zum Nachbargrundstiick zu vermeiden, sind Stltzmauern an den Grundstlcksgrenzen
nicht zulassig.

Die Freilegung von Untergeschossen ist unzuldssig, um die massive Wirkung von Fassadenflachen fiir das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden.
8.1.10 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches ist auf das erforderliche Minimum zu beschrénken, damit die
natirlichen Bodenfunktionen wie Puffer- und Filterfunktion sowie Wasserspeicherfunktion mdglichst weitgehend
erhalten werden kdnnen. Unndtige Bodenversiegelungen sind daher zu vermeiden.

Auf den Privatgrundstlicken sind Zufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatze aus dkologischen Griinden wasser- und
luftdurchlassig zu gestalten, d. h. mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen (z. B. Schotterrasen, Rasen-
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pflaster, Pflaster). Somit werden die Auswirkungen der notwendigen Flachenbefestigung minimiert und es wird
ein oberflachennahes Versickern des Niederschlagwassers weitgehend an Ort und Stelle erméglicht.

Eine mdglichst vollstandige Versickerung des gesamten anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers aus
offentlichen und privaten Flachen wird angestrebt, um die Grundwasserneubildungsrate zu erhalten, das Kanal-
system und den Vorfluter zu entlasten und somit einer Verscharfung der Hochwassergefahr entgegen zu wirken.
Gemal der vorliegenden Tiefbauplanung soll das Oberflachenwasser aus offentlichen Flachen nach Reinigung in
Sedimentationsanlagen mittels Rigolen auf dffentlichem Grund versickert werden. Das Niederschlagswasser aus
privaten Grundstlicken soll zunéchst mittels Retentionszisternen auf den jeweiligen Baugrundstiicken gesammelt
und zuriickgehalten werden. Der Uberlauf dieser Zisternen soll an die ffentiichen Rigolen angeschlossen wer-
den, deren Uberlauf wiederum an den gemeindlichen Regenwasserkanal.

Durch die Schaffung ausreichend dimensionierter Riickhalteeinrichtungen (Zisternen, Rigolen) sollen Abflussspit-
zen und Hochwasser vermieden werden.

8.2  Griinordnerisches Konzept mit Begriindung der Festsetzungen

Ziel der Gesamtplanung und des gruinordnerischen Konzeptes ist es, Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das
Orts- und Landschaftsbild mdglichst gering zu halten. Um dieses Ziel zu erreichen, kommt der
Eingriffsminimierung eine besondere Bedeutung zu.

Nach Westen ist eine private Ortsrandeingriinung vorgesehen, die eine Einbindung der Bebauung in die an-
schlieBende freie Landschaft gewahrleistet und durch die westlich daran anschlieBende gebietsinterne Aus-
gleichs- bzw. Kompensationsflache erganzt wird.

Auf den privaten Grundstlicken werden Festsetzungen zur Durchgriinung und Strukturierung des Wohngebietes
getroffen. Im Straflenraum sind drei straBenbegleitende Baume zu pflanzen.

Zu pflanzende Baume auf éffentlichen Griinflachen

Innerhalb des Stralenraumes werden insgesamt drei Strallenbaume zur Pflanzung verbindlich festgesetzt. Diese
dienen der Begrinung / Strukturbildung und somit einer qualittsvollen Gestaltung des Straflenraumes und des
Wohnumfeldes. Dariiber hinaus Ubernehmen sie Funktionen fir den lokalen Klimaschutz durch Frischluft-
Produktion und Staubfilterung sowie als Lebensraum fiir siedlungstypische Arten.

Die Baumstandorte sind als arten- und blltenreiche Wiesen anzulegen und als solche dauerhaft extensiv zu pfle-
gen und zu erhalten. Dadurch soll insbesondere die Tierartengruppe der Insekten geférdert werden.

Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - private Grinfldche

Zur Ortsrandeingriinung wird eine einreihige, lockere Bepflanzung mit einheimischen Strauchern und Baumen
festgesetzt. Dadurch soll an diesem Ortsrandbereich eine qualitétsvolle Eingriinung bzw. ein harmonischer Uber-
gang zur freien Landschaft gewahrleistet werden. Diese Eingriinung dient auch dem Windschutz.

Innerhalb der privaten Griinflachen sind bauliche Anlagen - mit Ausnahme der zuléssigen Einfriedungen - nicht
zulassig, um deren Okologische Funktion und Wertigkeit sowie die Eingriinungsfunktion nicht zu unterbrechen
bzw. zu beeintréchtigen.

Durchgriinung der nicht dberbauten Flachen
Um auf den Baugrundstiicken eine qualitatsvolle Mindest-Durchgriinung und Strukturierung zu sichern, wird die
Anzahl der zu pflanzenden Baume und Straucher im Verhaltnis zur Grundstiicksflache festgelegt.

Pflanzenauswahl

Eine ausflhrliche und verbindliche Pflanzenliste mit den zur Verwendung zuldssigen Pflanzenarten ist in den
Hinweisen durch Text aufgefihrt. Dartber hinaus sind Mindestqualitaten des Pflanzenmaterials festgesetzt, um
eine sachgerechte Ausfilhrung sowie ein gutes Anwachsen und dauerhaftes Gedeihen der Pflanzungen zu unter-
stiitzen.

Fir die Pflanzungen wird eine Auswahl an heimischen, standortgerechten und 6kologisch wertvollen Arten ange-
boten. Dadurch soll eine optische und dkologische Vielfalt gewéhrleistet werden. Aufgrund der Ortsrandlage sind
fremdl&ndische Nadelgehdlze zur Eingrinung der Baugrundstuicke nicht zuldssig und es ist wird empfohlen - so-
weit verflighar - gebietsheimisches Pflanzenmaterial zu verwenden.

Zur Stralenraumbepflanzung sind Sorten einheimischer Laubbaume zulassig, da diese robuster sowie resisten-
ter gegen Krankheiten und Streusalzeinwirkung sind.
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Im Sinne einer moglichst frihzeitigen und dauerhaften Sicherstellung der 0.g. Funktionen (Ortsrandgestaltung,
Arten- und Biotopschutz) werden der Zeitpunkt der Durchfiihrung und notwendige Ersatzpflanzungen bei Pflan-
zenausfall verbindlich festgesetzt.

9 ABHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Die §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG sehen die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung u. a. fir die Bauleitplanung vor, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1a Abs.2 und 3 BauGB (i.V.m. § 34 Abs. 5 Satz 4) ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen
Vermeidung und Kompensation im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Aufgrund dessen ist fur die Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. die Schaffung von "neuem Baurecht" im
Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf
§ 1a BauGB durchzufiinren bzw. eine naturschutzrechtliche Kompensation zu erbringen. Flr die Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs wurde der gilltige Leitfaden der Bayer. Staatsregierung fur Landesentwicklung und
Umweltfragen "Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (2.
erganzte Fassung, 2003) herangezogen.

9.1  Ermittlung des Kompensationsflaichenbedarfs

Insgesamt wird es durch die Realisierung des Vorhabens zu einer Uberformung, Uberbauung und Verénderung
einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache und zum Verlust von Gehélzbestanden kommen (vgl.
Tabelle 2).

Tabelle 2: Einstufung des Planungsgebietes nach Leitfaden

Schutzgut Beschreibung Katego- | Be- Eingriffs- | Fak-
rie deutung schwere tor

Arten- und Intensiv genutztes Griinland lo gering TypB 0,5

Lebensraume | 10.000 m?

Arten- und Siedlungsgeholze mit vorwiegend ein- | Il u mittel TypB 0,5

Lebensrdume | heimischen Arten 150 m?

Boden Anthropogen Uberpragter Boden unter | llu mittel TypB 0,5
Dauerbewuchs

Wasser Hoher intakter Grundwasserflurabstand | Il u mittel Typ B 0,5
mit Eintragsrisiko von Nahrstoffen

Klima und Luft | Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | | o gering TypB 0,5
Austauschbahn

Landschafts- | Ausgerdumte strukturarme Agrarland- | |0 mittel TypB 0,5

bild schaft

Gesamt I gering Typ B 0,5

Nach Abb. 7, S. 13 des o.g. Leitfadens stellen Intensivgriinlandflachen Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie )
dar. Fur Gebiete mit niedrigem bis mittlerem Nutzungs- und Versiegelungsgrad (Typ B) ergibt sich eine Faktoren-
spanne von 0,2 - 0,5. Da der zuldssige Nutzungs- und Versiegelungsgrad mit einer festgesetzten GRZ von 0,35
im mittleren Bereich liegt, wére der Ausgleichsfaktor auch unter diesem Gesichtspunkt bei 0,5 anzusetzen. Die
Geholzflachen (Siedlungsgehdlze mit vorwiegend einheimischen Gehdlzen) sind mit mittlerer Bedeutung (Kate-
gore Il) und einer Faktorenspanne von 0,5 - 0,8 einzustufen.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung wie u. a.

- detaillierte Festsetzungen zum MaR der Bebauung sowie zur baulichen Gestaltung,

- qualitdtsvolle Baugebietsein- und —durchgriinung,

- mdglichst vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers,

- zeitliche Bindung der Pflanzmafnahmen zur friihzeitigen Wiederherstellung eines landschaftsgerechten Zu-
standes, Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen,

- fur Kleintiere durchlassige Gestaltung der Einzaunung

sind festgesetzt.
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Aus diesen Grinden erscheint eine Festsetzung des Kompensationsfaktors von 0,35 im Bereich der Intensiv-
griinlandflache und von 0,6 fiir die Flachen der Siedlungsgeh6lze fachlich gerechtfertigt. Somit ergibt sich folgen-
der voraussichtlicher Ausgleichs-/Kompensationsfldchenbedarf:

Tabelle 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Flache GroRe Kategorie Faktor | Ausgleichs- bzw.

Kompensationsflachen-
bedarf

Bauflachen inkl. Verkehrsflachen 10.855 m?
und Heizzentrale

davon

Intensivgrinland 10.000 m2 | o / TypB | 0,35 3.500 m?
Siedlungsgehdlze aus 150m2 | llu/ TypB | 0,6 90 m?
Uberwiegend einheimischen Arten

Bestehender Wirtschaftsweg 700 m2 -

Flurweg FI.-Nr. 659 (TF) asphaltiert

Ortsrandeingriinung 370 m2 -
Offentliche Griinflache / Verkehrs- 205 m2 -

griin / Baumstandorte

Interne Kompensationsflache 1.110 m?

Geltungsbereich insgesamt 12.440 m? 3.590 m?

Als ,nicht ausgleichsrelevant* eingestuft wurden die geplanten privaten Grinflachen zur Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern (Ortsrandeingriinung), die &ffentlichen Griinflachen (Baumstandorte) sowie der vollversie-
gelte Flurweg (FI.-Nr. 659 (TF)).

Somit ergibt sich ein Ausgleichs- bzw. Kompensationsbedarf von voraussichtlich 3.590 m2 Flache.

9.2 Lage der Ausgleichs- bzw. Kompensationsflachen

Der erforderliche Ausgleichs- / Kompensationsbedarf von voraussichtlich rund 3.590 m? Flache wird mit 1.110 m?
Flache innerhalb des Geltungsbereiches und mit 2.565 m? Flache aullerhalb des Geltungsbereiches auf den
Grundstiicken mit FI.-Nrn. 1023/33 und 1023/34, Gemarkung Frickenhausen, erbracht.
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Abb. 2 : Rdumliche Lage der gebietsexternen Ausgleichs- bzw. Kompensationsfladche

9.3 MaBnahmenkonzeption und Pflege

Die MaRnahmenkonzeption fir die gebietsinterne Ausgleichs- bzw. Kompensationsflache wird im Folgenden
textlich beschrieben. Die Malinahmenkonzeption fir die gebietsexterne Ausgleichs- bzw. Kompensationsflache
ist in der Themenkarte 2 (Anlage 2 der Begriindung) dargestellt.

Gebietsinterne Ausgleichsflache

Entwicklungsziel: Arten- und bliitenreiche Streuobstwiese

Herstellung und Pflege

o Pflanzung von 11 regionaltypischen, robusten Obst-Hochstamm-Baumen, zweireihig versetzt auf Liicke ge-
maR Planzeichnung; Arten entsprechend der Pflanzenliste unter Hinweise durch Text;

o Aushagerungsmahd der Wiese innerhalb der ersten 5 Jahre nach der Obstbaum-Pflanzung: Schnitt mindes-
tens dreimal j&hrlich in Abhéngigkeit vom Aufwuchs; 1. Schnitt ab Mai, Abtransport des Mahgutes; keine Diin-
gung; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln;

o Danach: Jahrlich zweimalige Mahd; 1. Schnitt friihestens ab 15. Juni, besser Anfang Juli, 2. Schnitt im August
| September; Abtransport des Mahgutes; keine Dlingung; kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln;

Gebietsexterne Ausgleichsflache

Entwicklungsziel:

Mosaik unterschiedlicher Lebensrdume, bestehend aus einer arten- und bliitenreichen Feuchtwiese, Schilfbe-
standen und lokal Geholzen

Herstellung und Pflege: vgl. Anlage 2: Externe Kompensationsflache
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10 FLACHENSTATISTIK

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von rund 12.440 m? und unterteilt sich nach folgender
Aufschlisselung:

Flachen in m? in %
Uberbaubare Fléche 8.600 70,0
Private Griinflachen (Ortsrandeingriinung) 370 31
Strallenbegleitgriin / 6ffentliche Griinflache 205 0,7
Interne Ausgleichsflache 1.110 8,9
Verkehrsflachen (ErschlieBungsstralie 2.015 m2/ Wirtschaftsweg 140 m2) 2.155 17,3
Summe Geltungsbereich 12.440 100

11 TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG; VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt iiber die bestehende Ziegelstadel Strafle. Der davon in Richtung
Westen abzweigende Flurweg FI.-Nr. 659 (TF) wird bis zur Einfahrt in das neue Wohngebiet ausgebaut. Das
Wohngebiet selbst wird durch eine neu zu erstellende Ringstrale erschlossen. Flr eine eventuelle spatere Er-
weiterung des Wohngebietes in Richtung Norden ist eine von der Ringerschlieffung in Richtung Norden abzwei-
gende ErschlieBung vorgesehen.

Die Grundstiicke werden an die bestehende Trinkwasserversorgung der Gemeinde Lauben angeschlossen. Die
Wasserversorgung kann nach derzeitigem Kenntnisstand im Hinblick auf Menge und Druckverhaltnisse als gesi-
chert angesehen werden. Die Dimensionierung des Leitungsnetzes entspricht den versorgungstechnischen Er-
fordernissen.

Dariber hinaus kann von einer gesicherten Léschwasserversorgung ausgegangen werden. Die Situierung ggf.
erforderlicher bzw. neu zu installierender Loschwasserhydranten erfolgt in Abstimmung mit den verantwortlichen
Stellen.

Die Abwasser- bzw. Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die Klaranlage Oberes Giinztal im Ortsteil Fricken-
hausen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Lechwerke AG (LEW)
sichergestellt werden.

Die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Be-
rufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse zu beachten.

Der Schutzbereich von Kabelleitungen betragt 1 m beiderseits der Kabeltrassen und ist von einer Bebauung so-
wie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.

Weiterhin wird auf das Merkheft flir Baufachleute hingewiesen. Dieses ist abrufbar unter https:/www.bs-
netz.deffileadmin/BS_NETZ/Dienstleistungen/leitungsauskunft/Merkheft_fuer_Baufachleute_BS_ENERGY-
Gruppe.pdf

Zustandige Betriebsstelle:

Betriebsstelle Memmingen

Schweizer Ring 8 - 10

87700 Memmingen

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr Markus Schropp
Tel. 08331/851-220

E-Mail: markus.schropp@lew-verteilnetz.de

Telekommunikationsanlagen
Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist beabsichtigt, ausreichende Trassen fiir die Unterbringung von zusatzli-
chen Fernmeldekabeln und Kommunikationsleitungen vorzusehen. Damit eine koordinierte Erschliefung des
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Gebietes erfolgen kann, ist die Telekom auf Informationen Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Min-
destens 4 Monate vor ErschlieBungsbeginn ist hierzu eine Kontaktaufnahme mit der Telekom unter nachstehen-
der Adresse erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siid, PTI 23
Gablinger StraRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse ist auch flir Anschreiben bezuglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.

Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Unterallgéu.
Sémtliche im Plangebiet vorgehaltenen Behélter fiir Rest- und Biomdill, flir Altpapier sowie die Gelben Tonnen
sind in der jeweils nachsten, vom Sammelfahrzeug ohne Riickwartsfahrt erreichbaren ErschlieBungsanlage, d. h.
entlang der geplanten RingerschlieRung zur Leerung bereitzustellen. Entsprechendes gilt fir die Bereitstellung
von Weilmaobeln und Sperrmdll im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

12 BEARBEITUNGS- UND KARTENGRUNDLAGE

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte des Bayerischen Landesamtes fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung sowie Luftbilder aus dem BayernAtlas verwendet. Flr Lage und GroRengenauigkeit
wird von der Gemeinde Lauben und dem Planungsbiiro Daurer und Hasse keine Gewéahr ibernommen. Vor Be-
ginn der Objektplanung ist das Geléande zu vermessen.

13 QUELLENVERZEICHNIS

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34)

- Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung: Digitale Flurkarte; Stand: 2020

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Artenschutzkartierung (ASK) Bayern, TK-Blatter 7927 Amendingen und
7928 Mindelheim, Stand: Mai 2020

- Bayerisches Landesamt flir Umwelt / Bayer. Geolog. Landesamt: Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der
Planung - Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren", 2003

- Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen, Landesentwicklung und Heimat: BayernAtlas und BayernAt-
lasPLUS, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Online-Abfrage Mai 2020 zu den Themen Bau- und Bo-
dendenkmaler, Biotopkartierung Flachland, Bodenschatzung, Digitale Hohenlinienkarte, Digitale Geologi-
sche Karte 1: 25.000, Hochwassergefahrenflachen, Luftbild, Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Trink-
wasserschutzgebiete, Wassersensible Gebiete

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

- Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung, 2020
- Fm geotechnik: Geotechnischer Bericht BG ,Std-West*, Lauben, Stand: 29.07.2020

- Gemeinde Lauben: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stand: 2000 (rechtswirksam seit
2001)

- Gemeinde Lauben: 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Lauben Siid*, rechtsgiiltig seit 2009

- "Storfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Mérz 2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882)
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AUSFERTIGUNG

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen und
Hinweisen durch Text (Seiten 1 bis 15) und der Begriindung (Seiten 1 bis 26) in der Fassung vom 12.11.2020
dem Beschluss des Gemeinderates zu Grunde lag und diesem entspricht.

Lauben, den .......ccoceveiveeeeeeerieas
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Reiner RARle, 1. Birgermeister
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